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KAUPPAKESKUS ITAKESKUS OY

TOIMINTAKERTOMUS TILIKAUDELTA 1.1. - 31.12.2016
Annual report 1.1.-31.12.2016

Omistus

{Ownership

Yhtidkokoukset

(Shareholders’ meetings

Hallitus ja toimitusjohtaja

Yhiid on liékeskus Holding Oy:n kokonaan omistama tytaryhtio.

Kiint. Oy Agentiitalo, y-tunnus 0586110-9, on fuusioitunut Kauppakeskus
[takeskus Oy.00n 1.8.2015.

The Company is a subsidiary of and is solely owned by the lidkeskus Holding
Qy).

Kiint. Oy Agenttitalo, Business-ID 05686710-9, has merged Kauppakeskus
Itdkeskus Oy 1.8.2015.)
Varsinainen yhtidkokous on pidetty 19.05.2016.

The Annual Shareholders’ Meeting was held on May 19" 2016.)

Yhtion hallitukseen ovat kuuluneet aikavalilla 1.1.-31.12.2016 Dirk Anbeek ja
Anne-Maria Hautala. Jaakko Ristola kuului hallitukseen 1.1.-15.7.2016. Kirsi
Feirikki on ollut hallituksen varajasen aikavalilld 1.9.-31.12.2016.

Yhtiolla ei ole toimitusjohtajaa.

Hallitus on kokoontunut kaksi kertaa.

{Board of Directors and Managing Director

Palkat ja palkkiot

(Wages and benefits

Mr Dirk Anbeek and Mrs Anne-Maria Hautala have served as members of the
Board during 1 January — 31 December 2016. Mr Jaakko Ristola was served as
rmember of the Board during 1 January — 15 July 2016. Mrs Kirsi Feirikki was
served as a deputy member of the board during 1 September — 31 December
2016.

The Company has not the Managing Director.

The Board of Directors has convened two fimes).

Hallituksen jésenille ei ole maksettu palkkioita.

No wages paid to the Board of Directors.)
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Merkittdvat muutokset Kauppakeskuksen uudistustyd aloitettiin vuonna 2011. Uudistustyd toteutettiin
vuosina 2011 — 2014,

{Considerable changes  The refurbishiment and reconfiguration project was started in 2011. The project
was carried out during 2017 — 2074.
Tilintarkastaja Yhtién tilintarkastajana on toiminut KPMG Oy Ab padavastuullisena
tilintarkastajana KHT Marcus Tétterman,
{Auditor KPMG Ltd has acted as auditors for the company with
APA Maicus Tolermain as ieading audior.)
Liiketoiminnan riskit Emoyritys kantaa yrityksen liketoimintariskin.
Yhtilia on kiinteistén tdysarvovakuutus Pohjola yhtitssa.
{Business risk The parent company covers the business risk.
-Real-Estate-has been-insured-to-it's-full value by Pohjola Group).
Vapaa oma padoma ja tilikauden tulos

Tilinpaatdksen mukaan yhtibkokouksen padtettdvissa cleva jakokelpoinen vapaa
oma padoma muodostuu seuraavasta:

voitto edellisiltd vuosilta 252973592¢€
tilikauden tappio - 278,80 €
vapaa oma padoma yhteensé 2529 457,12 €

Hallitus ehdottaa, etté tilikauden tulos siirretédn voittovarojen tilille.
{Non-restricted equity and the result of the financial year

According to the Annual Accounts the non-restricted equily decided by the
Annual Shareholders’ Mesting forms from the foilowing:

retained earnings 252973592 €
loss of the financial year - 278,80 €
non-restricted equity in total 2629 457,12 €

The Board of Directors suggests that the profit of the Year is fransferred to
distributable profits.
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TULOSLASKELMA

LIIKEVAIHTO
Vastikkeet
Vuokrat
Kayttdkorvaukset

KIINTEISTON TUOTOT

POISTOT JA ARVONALENTUMISET

Suunnitelman mukaiset

MUUT KULUT
Kiinteistdn muut hoitokulut

Toimistokulut
Hallinto
Kayttd- ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous
Lammitys
Vesi
S&hkd
Jétehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Kiinteistovero
Korjaukset
Muut hoitokulut
Alv osuus ei vdhennyskelpoinen

Luottotappiot
LIKEVOITTO (-TAPPIO)
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Korkotuotot

Korko- ja muut rahoituskulut

VOITTO (TAPPIO) ENNEN
TILINPAATOSSIIRTOJA JA

TULOVEROT

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)

1.1.-31.12.2015

€

21.931.250,00
207.545,42

-1.671.142,03
-1.563.945,33
-1.433.705,10
-291.807,52
-1.016.694,34
-577.544,84
-136.981,86
-3.206.884,27
-389.476,37
-146.693,51
-163.719,66
-703.777,24
-1.143.052,20
-170.360,53

857,55

2.022.974,29

-87.153,14

-2.616.936,33

24.161.769,71

24.434,51

-8.765.487,35

-12.702.937,94
-18.779,84

2.698.999,09

-2.616.078,78

82.920,31

82.920,31
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INCOME STATEMENT

1.1.-31.12.2015

€

TURNOVER
Contribution
Other rents
Income from use

OTHER PROPERTY INCOME

DEPRECIATION AND REDUCTION IN VAL
Depreciation according to plan

OTHER EXPENCES

Other property costs
Office costs
Management costs
Maintenance costs
Streets and snow
Cleaning
Heating
Water
Electricity
Waste
Insurance
Leases and rents
Real Estate tax
Korjaukset
Other maintenance
NON recoverable vat

Bad debts
OPERATING PROFIT (-LOSS)
FINANCIAL INCOME AND EXPENCES

Interest income
Interest and other financial expences

PROFIT BEFORE TAXES

INCOME TAXES

PROFIT/LOSS FOR THE FINANCIAL YEA

21.931.250,00
207.545,42

2.022.974,29

-1.671.142,03
-1.563.945,33
-1.433.705,10
-291.807,52
-1.016.694,34
-577.544,84
-136.981.86
-3.206.884,27
-389.476,37
-146.693,51
-163.719,66
-703.777,24
-1.143.052,20
-170.360,53

857,55

-2.616.936,33

24.161.769,71

24.434,51

-8.765.487,35

-87.153,14 -12.702.937,94

-18.779,84

2.698.999,09

-2.616.078,78

82.920,31

82.920,31
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TASE

VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT

AINEETTOMAT HYODYKKEET
Muu aineeton omaisuus
Liittymismaksut

AINEELLISET HYODYKKEET
Maa- ja vesialueet
Rakennukset ja rakennelmat
Rakennukset p. 10 ja5v.
Rakennusten ainesosat
Koneet ja kalusto
Muut aineelliset hytdykkeet

VAIHTUVAT VASTAAVAT

LYHYTAIKAISET SAAMISET
Myyntisaamiset
Saamiset saman konsernin yrityksiltd
Muut saamiset
Siitosaamiset

RAHAT JA PANKKISAAMISET

VASTAAVAA YHTEENSA

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepddoma
Vararahasto
Ylikurssirahasto
Rakennusrahasto
Muu vapaa pddoma
Edellisien kausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto/tappio

VIERAS PAAOMA

PITKAAIKAINEN VIERAS PAAOMA
Velat saman konsernin yrityksille

LYHYTAIKAINEN VIERAS PAAOMA
Ostovelat
Velat saman konsernin yrityksille
Siirtovelat
Muut velat

VASTATTAVAA YHTEENSA

3112/2015

€

394.148,04

45.504.063,74
169.584.778,51
7.935.347,46
558.601,63
1.676.147,06
3.880,51

307.545,72
17.484.003,22
12.622.219,58

90.588,61

30.325.295,00
131.168,04
8.409,40
11.342.343,73
2.446.815,61
82.820,31

877.295,45
737.869,41
180.604,15
528.602,98

225.656.966,95

30.504.357,13

256.161.324,08
————————

44.336.952,09

209.500.000,00

2.324.371,99

256.161.324,08

-



KAUPPAKESKUS ITAKESKUS OY

BALANCE SHEET

31/12/2015

€

ASSETS
NON-CURRENT ASSETS

INTANGIBLE ASSETS
Other intangible assets
Admission fees

TANGIBLE ASSETS
Land
Buildings
Tenant investments
Compositions
iviachinery and equipment
Other tangible assets

CURRENT ASSETS

SHORT-TERM RECEIVABLES

Debtors

Receivables from group company
Other short-term receivables

Accrued assets

CAS IN HAND AND BANK

ASSETS TOTAL

LIABILITIES AND SHAREHOLDERS' EQUI

SHAREHOLDERS™ EQUITY
Share capital
Reserve fund
Share premium reserve
Construction fund
Other non-restricred equity
Retained earnings
Profit/loss for the year

LIABILITIES

LONG-TERM LIABILITIES

Liabilities to group company

SHORT-TERM LIABILITIES
Creditors

Liabilities to group company

Accrued liabilities
Other fiabilities

LIABILITIES AND SHAREHOLDERS' EQUITY

394.148,04

45.504.063,74
169.584.778,51
7.935.347 46
558.601,63

4 278 4A7 O
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3.880,51

307.545,72
17.484.003,22
12.622.219,58

90.588,61

225.656.966,95

30.504.357,13

256.161.324,08

30.325.295,00
131.168,04
8.409,40
11.342.343,73

2.446.815,61
82.920,31

877.295,45
737.869,41
180.604,15
528.602,98

44.336.952,09

209.500.000,00

2.324.371,99

256.161.324,08
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RAHOITUSLASKELMA

31.12.2015
€

LIIKETOIMINNAN RAHAVIRTA:
Myynnista saadut maksut
Maksut liiketoiminnan kuluista
Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituseria ja veroja

Luottotappiot
LIKETOIMINNAN RAHAVIRTA (A)

INVESTOINTIEN RAHAVIRTA:
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyddykkeisiin

INVESTOINTIEN RAHAVIRTA (B)

RAHOITUKSEN RAHAVIRTA:
Pitkaaikaisten lainojen takaisinmaksut
Maksetut pitkdaikaisten lainojen korot
Lyhytaikaisten saamisten muutos
Lyhytaikaisten velkojen muutos

RAHOITUKSEN RAHAVIRTA ( C)
RAHAVAROJEN MUUTOS (A+B+C) lisdys(+)/vahennys(-)

Rahavarat tilikauden alussa
Rahavarat tilikauden lopussa

24.186.204,22
-11.144.813,25

13.041.390,97

-18.779,84

13.022.611,13

-25.255.356,76

-25.255.356,76

85.000.000,00
-2.616.078,78
985.504,10
-71.136.679,69

12.232.745,63
0,00

0,00
0,00

=
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CASH FLOW STATEMENT

31.12.2015
€

OPERATING ACTIVITIES
Earnings
Payments from operating activities
Cash flow before taxes

Bad debts
OPERATING CASH FLOW (A)

INVESTMENT ACTIVITIES
Investment in tangible and intangible assets

CASH FLOW FROM INVESTMENTS (B)

FINANCING ACTIVITIES
Long-term liabilities paid
Interest expences
Short-term receivables (change)
Short-term liabilities (change)

CASH FLOW FROM FINANCE ( C)
MIVEMENTS IN CASH POSITION (A+B+C) +/-

Cash and bank balances 1.1.
Cash and bank balances 31.12.

24.186.204,22
-11.144.813,25

13.041.390,97

-18.779,84

13.022.611,13

-25.265.356,76

-25.255.356,76

85.000.000,00
-2.616.078,78
985.504,10
-71.136.679,69

12.232.745,63
0,00

0,00
0,00
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TULOSLASKELMAN LITETIEDOT 31.12.2016

TILINPAATOSPERIAATTEET

Kauppakeskus Itdkeskus on Itdkeskus Holding Oy:n (Y-tunnus 2410072-7) 100% omistama yhtié.

Tilikaudesta ei ole laadittu KPL 6. luvun 1§ konsernitilinpaatosta, koska Itdkeskus Holding Oy:n 100% omistava
Wereldhave NV, WTC Schiphol Tower A 3rd floor, Schiphol Boulevard 233, 1118 BH Schiphol, Alankomaat,
yhdistaa Itdkeskus Holding Oy:n tytaryhtidineen konsernitilinpaatékseen.

ARVOSTUSPERIAATTEET

Kayttdomaisuus on kirjattu hankintamenoon vahennettyna suunnitelman mukaisilla poistoilla,
Rahoitusomaisuus on kirjattu nimellisarvoon. Tuottojen ja kulujen jaksotuksessa on noudatettu
suoriteperiaatetta.

POISTOPERIAATTEET

Rakennukset on poistettu 7%:n ja rakennusten koneet ja laitteet 15%:n menojaanndspoistoilla.
Muut koneet ja laitteet poistetaan 25%:n menojadnndspoistoina. Aineettomat oikeudet,
pitkavaikutteiset menot ja muut aineelliset hyddykkeet poistetaan vaikutusaikanaan 5 - 10 vuoden
tasapoistoina.

Muihin aineellisiin hy&dykkeisiin sisaltyvists taide-esineisté ei tehdé poistoja.
TULOSLASKELMAN LIITETIEDOT

POISTOT JA ARVONALENTUMISET

Kéayttbomaisuuden poistot ja muiden pitkévaikutteisten menojen poistot

31/12/2016
Rakennukset ja rakennelmat 14.701.500,87
Koneet ja kalusto 908.285,38
Muiden pitkavaikutteisten menojen poistot 19.316,42
Poistot yhteensa 15.629.102,67

PALKAT JA PALKKIOT

Yhti6lla ei ole henkilokuntaa, eiké tilikauden aikana ole maksettu palkkoja tai palkkioita.
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NOTES TO THE INCOME STATEMENTS 31.12.2016

ACCOUNTING PRINCIPLES

Kauppakeskus lizkeskus is owned 100% by ltdkeskus Holding Oy (2410072-7).

No consolidation in accordance with Accounting Act chapter 6, 1§ has been made up for Itdkeskus
Holding Oy (owned 100% by Wereldhave NV) because Wereldhave NV, WTC Schiphot Tower A 3rd floor,
Schipho! Boulevard 233, 1118 BH Schiphol, Netherlands is including Wereldhave Finland Oy and

it's subsidiaries in their consolidation.

VALUATION PRINCIPLES

Fixed assets are stated in the balance sheet at the acquisition cost net of depreciations
according to plan. Capitalized expenditure is stated at par value. Valuation of earnings and
expences is on accrued basis.

DEPRECIATION PRINCIPLES

Depreciation rate for the building is 7 % and for machinery and equipment 15 % of book
value. Depreciation rate for other equipment and machinery is 25 % of book value.
In-tangible assets are depreciated straight-line based of econimic life 5 - 10 years.
tasapoistoina.

Art objects included in other tangible assets are not depreciated.

NOTES TO INCOME STATEMENT

DEPRECIATIONS AND VALUE ADJUSTMENTS

Depreciations from fixed assets and Other capitalized long-term expenditure

31/12/2016
Buildings and compositions 14.701.500,87
Machinery and equipment 908.285,38
Other capitalized long-term expenditure 19.316,42
Depreciations total 15.629.102,67

SALARIES AND REMUNERATION

Company does not have personnel so no salaries have been paid during the financial year.
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TASEEN LITETIEDOT 31.12.2016
KAYTTOOMAISUUS
AINEETTOMAT HYODYKKEET
Muu aineeton Alneettomat
Aineettomat hyddykkeet omaisuus Liittymis-maksut Lisenssi-maksut Yhteensé
Hankintameno 1.1. = 353,572,986 40.575,08 394.148,04
Lisaykset 167.631,75 - - 167.631,75
Vahennykset - - - 0,00
Poistot - - - 0,00
Hankintameno 31.12. 167.631,75 353.572,96 40.575,08 561.779,79
Kertyneet poistot 1.1. - - 0,00
Tilikauden poistot -19.316,42 - - -19.316,42
Kertyneet poistot 31.12. -19.316,42 0,00 0,00 -19.316,42
Kirjanpitoarvo 31.12. 148.315,33 353.572,96 40.575,08 542.463,37
AINEELLISET HYODYKKEET
Vuokralais- Rakennusten
Aineelliset hyddykkeet Maa-alueet Rakennukset korjaukset Véestonsuoja ainesosat siirto
Hankintameno 1.1, 45.504.063,74  228.537.583,20  11.269.679,94 362.882,94 8387.992,19  294.062.202,01
Lisdykset 10,310.499,90 4.440.301,36 14.750.801,26
Vahennykset - - - - - 0,00
Poistot - - - - - 0,00
Hankintameno 31.12. 45.504.063,74  238.848.083,10  11.269.679,94 362.882,94 12.828.293,55  308.813.003,27
Kertyneet poistot 1.1. - -113.395.218,52 -3.334.332,48 -362.882,94 -7.829.390,56  -124.921.824,50
Tilikauden poistot - -8.132.314,17 -1.124.945,34 5 -448.677,16 -9.705.936,67
Kertyneet poistot 31.12. 0,00 -121.527.532,69  -4.459.277,82 -362.882,94 -8.278.067,72  -134.627.761,17
Klrjanpitoarvo 31.12. 45.504.063,74  117.320.550,41 6.810.402,12 0,00 4.550.225,83 174.185.242,10
Muut alneelliset Alneelliset y
Aineelliset hyédykkeet siirto Koneet ja kalusto hybdykkeet Rekennelmat Yhteensa YHTEENSA
Hankintameno 1.1, 294.062.202,01 8.822.547,84 93.838,54  56.308.134,29 359.286.722,68  350,680.870,72
Lisaykset 14.750.801,26 358.768,74 - . 15.109.570,00 15.277,201,75
Vihennykset -25.210,84 - - -25.210,84 -26.210,84
Poistot - - - - 0,00 0,00
Hankintameno 31.12. 308.813.003,27 9.156.105,74 93.838,54  56.308.13429  374.371.081,84  374.932.861,63
Kertyneet poistot 1.1. -124.921.824,50 -7.095.979,09 -80.95803  -1.865.720,46  -133.973482,08  -133.973.482,08
Tilikauden poistol -9.705.936,67 -459.608,22 . -5.444.241,36 -15.809.786,25  -15.620.102.67
Kertyneet poistot 31.12. +134.627.761,17 <7.555.587,31 -80.958,03  -7.309.961,82  -149.583.268,33  -140.602.584,75
Kirjanpitoarvo 31.12. 174.185.242,10 1.600.518,43 3.880,51  48.998.17247 224.787.813,51 225.330.276,88

=
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TASEEN LUTETIEDCT 31.12.2016

OMAN PAAOMAN MUUTOKSET

SIDOTTU OMA PAAOMA
Osakepadoma 1.1.
Osakepaaoma 31.12.

Vararahasto 1.1.
Vararahasto 31.12.

Rakennusrahasto 1.1.
Rakennusrahasto 31.12.

Ylikurssirahasto 1.1.
Ylikurssirahasto 31.12.

SIDOTTU OMA PAAOMA YHTEENSA

VAPAA OMA PAAOMA
Voitto/tappio edellisilté tilikausilta
Fuusiossa siirtyneet voittovarat
Voitto/tappio tilikaudelta
Yhteensa voittovarat

VAPAA OMA PAAOMA YHTEENSA

OMA PAAOMA YHTEENSA

YHTION OSAKKEET
Osakkeiden lukumaara 83.083 kpl.

SAAMISET SAMAAN KONSERNIIN
KUULUVALTA YRITYKSELTA
Vastikesaamiset ltdkeskus Holding Oy
Konsernisaam. WH
Konsernitili

VELAT SAMAAN KONSERNIIN
KUULUVILLE YRITYKSILLE
Lainat Wereldhave NV pitk&aikainen
Ostovelat Itakeskus Holding Oy
Konsernitili

2015
30.325.295,00
30.325.295,00

131.168,04
131.168,04

11.342.343,73
11.342.343,73

8.409,40
8.409,40

41.807.216,17
-83.296,90
2.530.112,51
82.920,31
2.529.735,92
2.529.735,92

44.336.952,09

2015

2.102.933,00
15.381.070,22

17.484.003,22

209.500.000,00

651.986,91

210.151.986,91



KAUPPAKESKUS ITAKESKUS OY

TASEEN LITETIEDOT 31.12.2016

MUUT LITETIEDOT
LEASINGVASTUUT
Laiteleasingvastuut € 129 355,83 josta seuraavan 12 kk:n vastuita on € 41 648,28.

TAKAUKSET
Wereldhave N.V.:n puolesta annetut takaukset:

US$ 30.000.000 Series A Senior 17.7.2023 saakka
€ 50,000.000 Series B Senior 17.7.2023 saakka
€ 5.000.000 Series C Senior 17.7.2025 saakka
C$ 20.000.000 Series D Senior 17.7.2027 saakka
€ 65.000.000 Series E Senior 17.7.2030 saakka
£ 35.000.000 Series F Senior 17.7.2031 saakka
€ 70.000.000 7.9.2020 saakka
US$ 70.000.000 Series A Senior 14.12.2025 saakka
£ 15.000.000 Series B Senior 14.12.2025 saakka
RASITTEET

Tontti on rakennettu osaksi Kauppakeskuksen rakennuskokonaisuutta, mista johtuen
tontilla on useita tontti- ja rakennusrasitteita. Rasitteet oikeuksineen ja velvoitteineen ovat
rasitesopimuksissa, jotka ovat perustettu v. 1995 ja 2001.

ARVONLISAVEROVASTUUT
Vuosi Alkuperéinen summa Jéljella oleva vastuu
2008 10,00% 860.276,35 € 86.027,64
2009 20,00% 164.278,83 € 32.855,77
2010 30,00% 901.543,90 € 270.463,17
2011 40,00% 327.768,31 € 131.107,32
2012 50,00% 139.093,95 € 69.546,98
2013 60,00% 3293194 € 19.759,16
2014 70,00% 83.782,35 € 58.647,65
2015 80,00% 35.631.247,97 € 28.504.998,38
2016 90,00% 3.524.91213 € 3.172.420,92
Yhteensi 41.665.835,73 € 32.345.826,97
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NOTES TO THE BALANCE SHEET 31.12.2016

14

FIXED ASSETS
INTANGIBLE ASSETS

Other tangible Intangible assets
Intangible assets assets Admission fees Licence fees total
Acquisition cost 1.1. - 353.572,96 40.575,08 394.148,04
Addiiions during year 167.051,75 - 16003115
Disposals during year - - - 0,00
Acquisition cost 31.12. 167.631,75 353.572,96 40.575,08 561.779,79
Accumulated depreciations 1.1. - 0,00
Depreciation for the period -19.316,42 - - -19.316.42
Reserved depreciation 31.12, -19.316,42 0,00 0,00 -19.316,42
Book value 31.12. 148.315,33 353.572,96 40.575,08 542.463,37
TANGIBLE ASSETS

Tenant
Tangible assets Land Buildings investments Bomb shelter Compositions transfer
Acquisition cost 1.1.” 45.504.063,74 228.537.583,20  11.269.679,94 362.882,94 8.387.992,19  294.062.202,01
Additions during year - 10.310.499,90 4.440.301,36 14.750.801,26
Disposals during year - . - - - 0,00
Acquisition cost 31.12. 45.504.063,74 238.848.083,10  11.269.679,94 362.882,94 12.828.293,55 308.813.003,27
Accumulated depreciations 1.1. -113.395.218,52  -3.334.332,48 -362.882,94 -7.829.390,56 -124.921.824,50
Depreciation for the period - -8.132.314,17  -1.124.845,34 - -448.677,16 -9.705.936,67
Reserved depreciation 31.12. 0,00 -121.527.532,69  -4.459.277,82 -362.882,94 -8.278.067,72 -134.627.761,17
Book value 31.12. 45.504.063,74 117.320.550,41 6.810.402,12 0,00 4,550.225,83 174.185.242,10
Machinery & Other tangible Tangible assets
Tangible assets transfer equipment assets Other buildings total
Acquisition cost 1.1. 294.062.202,01 8.822.547,84 93.838,54 56.308.134,29 359.286.722,68
Additions during year 14.750.801,26 358.768,74 - - 15.109.570,00
Disposais during year -25.210,84 - -25.210,84 &
Bt b A

Acquisition cost 31.12. 308.813.003,27 9.156.105,74 93.838,54 56.308.134,29 374.371.081,84  374.932
Accumulated depreciations 1.1. -124.921.824,50 -7.095.979,09 -89.958,03 -1.865.720,46  -133.973.482,08
Depreciation for the period -9.705.936,67 -459.608,22 - -5.444.241,36 -15.609.786,25
Reserved depreciation 31.12. -134.627.761,17 -7.555.587,31 -89.958,03 -7.309.961,82  -149.583.268,33
Book vaiue 31.12. 174.185.242,10 1.600.518,43 3.880,51 48.908.172,47  224.787.813,51 225330127688
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NOTES TO THE BALANCE SHEET 31.12.2016

MOVEMENTS IN THE SHAREHOLDERS' EQUITY

RESTRICTED EQUITY
Share capital 1.1.
Share capital 31.12.

Reserve fund 1.1.
Reserve fund 31.12.

Construction fund 1.1.
Construction fund 31.12.

Share premium reserve 1.1.
Share premium reserve 31.12.

RESTRICTED EQUITY TOTAL

NON-RESTRICTED EQUITY
Profit/loss from the previous years
Transferred in merger, earnings
Profit/loss for the financial year
Total earnings

NON-RESTRICTED EQUITY TOTAL

SHAREHOLDERS' EQUITY TOTAL

COMPANY SHARES
The number of the shares in the company is 83.083,
There is only one type of shares.

RECEIVABLES FROM GROUP COMPANY
Contribution, Itékeskus Holding Oy
Group receivable WH
Accrued receivable

LIABILITIES TO GROUP COMPANY
Loan Wereldhave NV, long-term
Creditors, Itdkeskus Holding Oy
Accrued liability

2015
30.325.295,00
30.325.295,00

131.168,04
131.168,04

11.342.343,73
11.342.343,73

8.409,40
8.409,40

41.807.216,17
-83.296,90
2.530.112,51
82.920,31
2.529.735,92
2.529.735,92

44.336.952,09

2015

2.102.933,00
156.381.070,22

17.484.003,22

209.500.000,00

651.986,91

210.151.986,91
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NOTES TO THE BALANCE SHEET 31.12.2016

OTHER NOTES

LEASE COMMITMENTS
The lease commitments are € 129 355,83 of which € 41 648,28 are payable whitin 12 month.

GUARANTEES
Guarantees given on behalf of Wereldhave N.V.:
US$ 30.000.000 Series A Senior until 17.7.2023
€ 50.000.000 Series B Senior until 17.7.2023
€ 5.000.000 Series C Senior until 17.7.2025
C$ 20.000.000 Series D Senior until 17.7.2027
€ 65.000.000 Series E Senior until 17.7.2030
£ 35.000.000 Series F Senior until 17.7.2031
€70.000.000 until 7.9.2020
UsS$ 70.000.000 Series A Senior until 14.12.2025
£ 15.000.000 Series B Senior until 14.12.2025
ENCUMBRANCE

The building in the site is connected to Shoppingcenter Itdkeskus building complex, due to that
it has several site and encumbrances. The encumbrance with rights and liabilities are shown in the
encumbrance contracts signed years 1995 and 2001.

VAT COMMITMENTS
Year Original amount Commitment left
2008 10,00% 860.276,35 € 86.027,64
2009 20,00% 164.278,83 € 32.855,77
2010 30,00% 901.54390 € 270.463,17
2011 40,00% 327.768,31 € 131.107,32
2012 50,00% 139.093,95 € 69.546,98
2013 60,00% 32.931,94 € 19.759,16
2014 70,00% 83.782,35 € 58.647,65
2015 80,00% 35.631.247,97 € 28.504.998,38
2016 90,00% 3.524912,13 € 3.172.420,92
Yhteenséa 41.665.835,73 € 32.345.826,97
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HALLITUKSEN ALLEKIRJOITUKSET
SIGNATURES OF THE MEMBER OF THE BOARD

TILINPAATOKSEN JA TOIMINTAKERTOMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET
SIGNATURES OF THE ANNUAL ACCOUTNS AND REPORT

Hallituksen esitys tilikauden tuloksen késittelysté
Board of Directors proposal for profit for the year

Hallitus esittaa, etta tilikauden tulos siirretdén edellisten tilikausien voitto -tilille,

eika osinkoa jaeta.

The Board of Directors proposes that the loss of the year is transferred to distributable profits,
and no dividends shall be paid.

Helsingissa 21.2.2017
Helsinki
y ; >
irk Anbeek Anne-Maria Hautala
hallituksen puheenjohtaja hallituksen jasen
Chairman of the Board Member of the Board
TILINPAATOSMERKINTA

FINANCIAL STATEMENTS ENTRY

Suoritetusta tilintarkastuksesta on ténaan annettu kertomus.
On examination carried out an audit report has been issued today.

Helsingisséd 27.2.2017
Helsinki

KPMG Oy Ab

\/MA /§‘
Marcus Totterman

KHT
APA
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KIRJANPITOKIRJAT, TOSITELAJIT JA SAILYTYSTAVAT

LUETTELO KAYTETYISTA KIRJANPITOKIRJOISTA VUONNA 2016

PAIVAKIRJA

PAAKIRJA

TILINPAATOS JA TASE-ERITTELYT

TOSITELAJT VUONNA 2016

ACCR
MEMO
PURC
SAHR
NORD
DEPR

SAILYTYSTAVAT

Kirjanpidon jaksotustositiest
Kirjanpidon muistiotositteet
Ostotaskutositieet
Myyntilaskutositteet

Nordean maksuliiketilin tosittest
kaytibomaisuuskirjanpidon tositteet

Kirjanpidon jaksotus- ja muistiotositteet paperitulosteina seké séhkdisessd arkistossa.
Ostolaskutositteet skannattuina Invoice Online -ohjelmaan seka Aremis -kirjanpito-
ohjeimaan ja sdhkdiseen arkistoon.

Myyntilaskutosittieet Aremis -kirjanpito-ohjelmassa seké sé@hkdisesss arkistossa.
Paiva- ja paakirja séilytetddn sahkoisessa arkistossa.

Tilinpaatds ja toimintakertomus erikseen nidottuna sekd sahkdisessé arkistossa.
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BOOK ACCOUNTS, POST TYPES AND SAFETY
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LEDGER USED DURING THE FINANCIAL YEAR 2016

JOURNAL
GENERAL LEDGER

ANNUAL ACCOUNTS AND BALANCE SPESIFICATIONS

POST TYPES YEAR 2016

SAFETY

ACCR Accruals
MEMO Memorials
PURC Purchases
SAHR Sales

NORD Nordea bank
DEPR Depreciations

Accruals and memorials
Purchases

Sales

Journal and general ledgers
Annual accountt and report

EDP and electronic archive

scanned to Invoice Online, Aremis and electronic archive
Aremis and electronic archive

electronic archives

stapled and electronic archive
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31/01/2017

Petra Kostamoinen

TASE-ERITTELYT 31.12.2016 LITE 1
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
AINEETTOMAT HYODYKKEET
Muu aineeton omaisuus
Lisays 167.631,75
Poisto Sv tasapoisto -19.316,42 148.315,33
Liittymismaksut 353.572,96
Lisenssimaksut 40.575,08 542.463,37
AINEELLISET HYODYKKEET

Tontti 45.504.063,74
Rakennukset 115.142.364,68
Lisdys 10.310.499,90
Poisto 7 % -8.132.314,17 117.320.550,41
Rakennelmat 54.442.413,83
Lisdys 0,00
Poisto 10% -5.444.241.36 48.998.172,47
Vuokralaiskorjaukset 7.935.347,46
Lisdys 0,00
Poisto, tasa -1.124.945 34 6.810.402,12
Rakennusten ainesosat 5568.601,63
Lisdys 4.440.301,36
Poisto 7-25% -448.677,16 4.550.225,83
Koneet ja kalusto 1.676.147,07
Lisdys 358.768,74
Poisto 25% -434.397,39 1.600.518,42
Muut aineelliset hyodykkeet 3.880,51 224.787.813,50

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 225.330.276,87
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TASE-ERITTELYT 31.12.2016 LITE 2

VASTAAVAA
VAIHTUVAT VASTAAVAT

LYHYTAIKAISET SAAMISET
Myyntisaamiset

12200 Myyntisaamiset 57.289,73

12201 Myyntisaamiset, Manual 238.821,18 296.110,81
Konsemisaamiset

12070 Konsernisaamiset WH 15.353.944,08

12071 Vastikesaaminen ltis hold 5.437.500,00

13200 Konsernitili 1.057.783,42 21.849.227,50
Projektit, keskeneréiset

12600 Investoinnit , keskeneraiset projektit 3.995.737,68
Siirtosaamiset

12255 Siirtosaamiset (liite) 89.584,90

12256 Siirtosaamiset, leikkiasema 5.550,44 95.135,34

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 26.236.211,43

VASTAAVAA YHTEENSA 251.566.488,30

Helsinki 31/01/2017

Petra Kostamoinen
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TASE-ERITTELYT 31.12.2016
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LUTE 3

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
20100 Osakepaaoma
20110 Vararahasto
20130 Ylikurssirahasto
20120 Rakennusrahasto
20200 Edellisien kausien voitto (tappio)
Tiiikauden tappio

VIERAS PAAOMA
PITKAAIKAINEN VIERAS PAAOMA

25110 Lainat konsemin sisdiset Wereldhave N.V.

LYHYTAIKAINEN VIERAS PAAOMA
Ostovelat

26500 ostovelat, liite

26510 ostovelat, konernin siséiset

Siirtovelat
26010 saadut vuokravakuudet
28211 Siirtovelat
28222 Siirtovelat korkokulut WFL
28223 Siirtovelat korkokulut KKIK
28411 Kayttdkustannusvelat (op costs)
28450 Tulevien kausien laskutus

ALV velka
VASTATTAVAA YHTEENSA
Helsinki 31/01/2017

Petra Kostamoinen

30.325.295,00
131.168,04
8.409,40
11.342.343,73
2.529.735,92

-278,50

206.500.000,00

584.816,00

681,88 585.497,88

700,00
160.178,23
-1.399.999,99
1.196.668,77
163.774,54

5.333,33 116.654,88

27.662,25

251.566.488,30
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BALANCE SHEET SPECIFICATIONS 31.12.2016 APPENDIX 1
ASSETS
NON-CURRENT ASSETS
INTANGIBLE ASSETS
Other intangible assets
Addition 167.631,75
Depreciation 5 year stright -19.316,42 148.315,33
Admission fees 353.572,96
Licence fees 40.575,08 542.463,37
TANGIBKE ASSETS

Land 45.504.063,74
Buildings 116.142.364,68
Addition 10.310.499,90
Depreciation 7 % -8.132.314,17 117.320.550,41
Other buildings 54.442.413,83
Addition 0,00
Depreciation 10% -5.444.241,36 48.998.172,47
Tenant investment 7.935.347,46
Addition 0,00
Depreciation str.line -1.124.945,34  6.810.402,12
Compositions 558.601,63
Addition 4.440.301,36
Depreciation 7-25% -448.677,16  4.550.225,83
Machinery & equipment 1.676.147,07
Addition 358.768,74
Depreciation 25% -434.397,39 1.600.518,42
Other tangible assets 3.880,51 224.787.813,50

NON-CURRENT ASSETS TOTAL 225.330.276,87

Helsinki

31/01/2017

Petra Kostamoinen
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BALANCE SHEET SPECIFICATIONS 31.12.2016 APPENDIX 2

ASSETS

CURRENT ASSETS

SHORT-TERM LIABILITIES

Debtors
12200 Debtors (app) 57.289,73
12201 Debtors manual 238.821,18 296.110,91

Receivables from group company

12070 Group receivable WH 15.353.944,08

12071 Contribution, Itis hold 5.437.500,00

13200 Group bankaccount 1.057.783,42 21.849.227,50

Projects, in progress

12600 Investments, unfinished projects 3.995.737,68

Accrued receivables

12255 Accrued receivables {(app) 89.584,90

12256 Accrued receivables, Kids Area 5.550,44 95.135,34
CURRENT ASSETS TOTAL 26.236.211,43

ASSETS TOTAL 251.566.488,30

Helsinki 31/01/2017

Petra Kostamoinen
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BALANCE SHEET SPECIFICATIONS 31.12.2016
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APPENDIX 3

LIABILITIES

SHAREHOLDERS' EQUITY
20100 Share capital
20110 Reserve fund
20130 Share premium reserve
20120 Construction fund
20200 Retained earnings
Loss for the year

LIABILITIES
LONG-TERM LIABILITIES
25110 Loan in group Wereldhave N.V.

SHORT-TERM LIABILITIES
Account payable
26500 Creditors (app)
26510 Creditors, interco

Accrued liabiities
26010 Received lease deposit
28211 Accrued liabilities
28222 Accrued interest expences WFL
28223 Accrued interest expences KKIK
28411 Operating costs liabilities
28450 Suspense account invoicing other

VAT liabilities

LIABILITIES TOTAL

Helsinki 31/01/2017

Petra Kostamoinen

30.325.295,00
131.168,04
8.409,40
11.342.343,73
2.529.735,92
-278,80  44.336.673,29

206.500.000,00
584.816,00
681,88 585.497,88
700,00
160.178,23
-1.399.999,99
1.196.668,77
163.774,54
5.333,33 116.654,88
27.662,25

251.566.488,30

s
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Tilintarkastuskertomus

Kauppakeskus Itdkeskus Oy:n yhtibkokoukselle
Tilinpdétoksen tilintarkastus
Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Kauppakeskus Itdkeskus Oy:n (y-tunnus 0712236-9) tilinpaatéksen tilikaudelta
1.1.-31.12.2016. Tilinpaatds siséltaa taseen, tulosiaskelman, rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitimme, etta tilinpaétds antaa oikean ja riittdvan kuvan yhtidn toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien sdénndsten mu-
kaisesti ja téyttda lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvén tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpaétéksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtidsta niiden Suomessa noudatettavien eettisten
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme téaytténeet muut ndiden
vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Késitytksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme
perustaksi tarpeellisen maarén tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen velvollisuudet

Hallitus vastaa tilinpaétoéksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittédvan kuvan Suomessa voimassa
olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saénndsten mukaisesti ja tayttad lakisdateiset vaatimukset. Halli-
tus vastaa myds sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka se katsoo tarpeelliseksi voidakseen laatia
tilinpaatdksen, jossa ei ole vadrinkdytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus on tilinpa&tosta laatiessaan velvollinen arvioimaan yhtion kykya jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa
tapauksissa esittdmaan seikat, jotka liittyvét toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etté tilinpaétds on laadittu toi-
minnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpatos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtio
aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehdé niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpadtoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpa&toksesséd kokonaisuutena vaarinkéytdk-
sestd tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyyttd, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltaa
lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siit3, etta olennainen vir-
heellisyys aina havaitaan hyvén ftilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksié voi aiheutua vasrinkéytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden
yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin p&étdksiin, joita kayttéjét tekevat tilin-
paatéksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytdmme ammatillista harkintaa ja sai-
lytdmme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lis&ksi:

— Tunnistamme ja arvioimme véaarinkéytoksesté tai virheesta johtuvat tilinpdétdksen olennaisen virheelli-
syyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme néihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitéd ja
hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maéran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidens-
sid. Riski siit3, ettd vaadrinkaytoksests johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi
kuin riski siits, ettd virheestd johtuva olennainen virheellisyys jéé havaitsematta, sillé véarinkaytokseen
voi liittyd yhteistoimintaa, vadrentamisti, tietojen tahallista esittamatta jattdmista tai virheellisten tietojen
esittdmista taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

KPMG Oy Ab, a Finnish limited liability company and a member firm of the KPMG network of independent Y-lunnus 1805485-9
member firms affiliated with KPMG International Cooperative ("KPMG Intemational™), a Swiss entity. Kotipaikka HelsInki



Kauppakeskus Itékeskus Oy

Tilintarkastuskertornmus
tilikaudelta 1.1.~31.12.2016

— Muodostamme kéasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sis8isestd valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siing tarkol-
iuksessa, elid pysiyisimme antamaan lausunnon yhtién sisdisen valvonnan tehokkuudesia.

— Apvioimme sovelletiujen tilinpaétdksen laatimisperiaatieiden asianmukaisuutta seka johdon tekemisn kir-
janpidollisten arvioiden ja niista esitettévien tietojen kohtuuliisuutta,

— Teemme johtopéétéksen siitd, onko hallituksen ollut asianmukaista laatia tilinpaétds perustuen oletuk-
seen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusieella
johtopaatdksen siité, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin fiittyvad olennaista epavarmuuita,
joka voi antaa merkittivas aihetta epailld yhtion kykys jatkaa toimintaansa. Jos johtopdétéksemme on,
ettd olennaista epavarmuutia esiintyy, meidan téylyy kiinnittda tilintarkastuskertomuksessamme iukijan
huomiota epdvarmuutta koskeviin tilinp4atéksess esitettéviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tie-
dot eivat ole riittévia, mukauttaa lausuntomme. Johtopéétoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen
antamispdivadn mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voi-
vat kuitenkin johtaa siihen, etiei vhtid pysty jatkamaan toimintaansa.

— Arvioimme tilinpéétdksen, kaikki tilinpadtoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleistd esittdmistapaa,
rakennetta ja sisélda ja sitd, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia liketoimia ja tapahtumia siten,
ettd se antaa oikean ja riittévan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituk-
sesta sekd merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset siséisen valvonnan merkittavéat
puuitesilisyudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoiitest
Muu informaatio

Hallitus vastaa muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittds toimintakertomukseen sisdityvan informaa-
tion. Tilinpaatdsta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea toimintakertomukseen sisdltyvd informaatio tilinpdatdksen tilintarkastuksen yh-
teydessé ja tétd tehdessiimme arvioida, onko toimintakertomukseen siséltyvd informaatio olennaisesti
ristiriidassa tilinpaatdksen tai tilintarkasiusta suoriteitaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikui-
taako se muutoin olevan olennaisesti virheellistd. Velvollisuutenamme on lisdksi arvioida, onko
toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien sddnndsten mukaisesti.

Lausunionamme esitdimme, ettd toimintakeriomuksen ja filinp&aidksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja ettd ioi-
mintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdanndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyén perusteella johtopaétdksen, ettd toimintakertomukseen sisaltyvéssé infor-
maatiossa on clennainen virheellisyys, meidén on raportoitava t8std seikasta. Meilld el ole timén asian
suhteen raportoitavaa.

Helsingissd 27. helmikuuta 2017

KPMG OY AB

Marcus Totterman
KHT
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This document is an English transiation of the Finnish auditor’'s report. Only the Finnish version of the report is legally binding.

Auditor’'s Report

To the Annual General Meeting of Kauppakeskus ltdkeskus Oy
Report on the Audit of the Financial Statements
Opinion

We have audited the financial statements of Kauppakeskus Itdkeskus Oy (business identity code
0712236-9) for the year ended 31 December, 2016. The financial statements comprise the balance sheet,
income statement, cash flow statement and notes.

In our opinion, the financial statements give a true and fair view of the company's financial performance and
financial position in accordance with the laws and regulations governing the preparation of financial
statements in Finland and comply with statutory requirements.

Basis for Opinion

We conducted our audit in accordance with good auditing practice in Finland. Our responsibilities under good
auditing practice are further described in the Auditor’s Responsibilities for the Audit of Financial Statements
section of our report. We are independent of the company in accordance with the ethical requirements that
are applicable in Finland and are relevant to our audit, and we have fulfilled our other ethical responsibilities
in accordance with these requirements. We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and
appropriate to provide a basis for our opinion.

Responsibilities of the Board of Directors for the Financial Statements

The Board of Directors are responsible for the preparation of financial statements that give a true and fair
view in accordance with the laws and regulations governing the preparation of financial statements in Finland
and comply with statutory requirements. The Board of Directors are also responsible for such internal control
as they determine is necessary to enable the preparation of financial statements that are free from material
misstatement, whether due to fraud or error.

In preparing the financial statements, the Board of Directors are responsible for assessing the company's
ability to continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters relating to going concern and using
the going concern basis of accounting. The financial statements are prepared using the going concern basis
of accounting unless there is an intention to liquidate the company or cease operations, or there is no realistic
alternative but to do so.

Auditor’'s Responsibilities for the Audit of Financial Statements

Our objectives are to obtain reasonable assurance on whether the financial statements as a whole are free
from material misstatement, whether due to fraud or error, and to issue an auditor's report that includes our
opinion. Reasonable assurance is a high level of assurance, but is not a guarantee that an audit conducted
in accordance with good auditing practice will always detect a material misstatement when it exists.
Misstatements can arise from fraud or error and are considered material if, individually or in aggregate, they
could reasonably be expected to influence the economic decisions of users taken on the basis of the financial
statements.

As part of an audit in accordance with good auditing practice, we exercise professional judgment and maintain
professional skepticism throughout the audit. We also:

— Identify and assess the risks of material misstatement of the financial statements, whether due to fraud
or error, design and perform audit procedures responsive to those risks, and obtain audit evidence that is
sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion. The risk of not detecting a material
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misstatement resulting from fraud is higher than for one resuiting from error, as fraud may involve
collusion, forgery, intentional omissions, misrepresentations, or the override of internal control.

— Obtain an understanding of internal conirol relevant to the audit in order to design audit procedures that
are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness
of the company's internal control.

— Fvaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting
estimates and related disciosures made by management.

— Conclude on the appropriateness of the Board of Directors’ use of the going concern basis of accounting
and based on the audit evidence obtained, whather a material uncertainty exists related to events or
conditions that may cast significant doubt on the company’s ability to continue as a going concern. i we
conclude that a material uncertainty exists, we are required to draw attention in our auditor’s report to the
related disclostires in the financial statements or, if such disclosures are inadequate, to modify our
opinion. Our conclusions are based on the audit evidence obtained up to the date of our auditor's report.
However, fuiure events or conditions may cause the company to cease fo continue as a going concern.

— Evaluate the overall presentation, structure and content of the financial statements, including the
disclosures, and whether the financial statements represent the underlying transactions and events so
that the financial statements give a true and fair view.

We communicate with those charged with governance regarding, among other matters, the planned scope
and timing of the audit and significant audit findings, including any significant deficiencies in internal control
that we identify during our audit.

Other Reporting Requiremenis
Other Information

The Board of Directors are responsible for the other information. The other information comprises information
included in the report of the Board of Directors. Our opinion on the financial statements does not cover the
other information.

In connection with our audit of the financial statements, our responsibility is fo read the information included
in the report of the Board of Directors and, in doing so, consider whether the information included in the report
of the Board of Directors is materially inconsistent with the financial statements or our knowledge obtained in
the audit, or oiherwise appears to be materiaily missiated. Our responsibility also includes considering
whether the report of the Board of Directors has been prepared in accordance with the applicable laws and
regulations.

in our opinion, the information in the report of the Board of Directors is consistent with the information in the
financial statements and the report of the Board of Directors has been prepared in accordance with the
applicable laws and regulations.

¥, based on the work we have performed, we conclude that there is a material misstatement in the information
included in the report of the Board of Directors, we are required to report this fact. We have nothing to report
in this regard.

Helsinki February 27, 2017
KPMG OY AB

[signed]
Marcus Totterman
Authorised Public Accountant, KHT



