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Message aux Actionnaires

Chers Actionnaires de Wereldhave Belgium,

Malgré le contexte incertain régnant, les chiffres de la Société ont, aprés un bon premier trimestre,
continué sur une trajectoire positive.

Les chalands ont en effet retrouvé I'envie de se rendre dans les commerces physiques et de profiter d’'un
bon moment de sorte que le taux de fréquentation des actifs de la société n’est plus que 5% inférieur a
celui de 2019. De plus les commercants confirment que le taux de conversion réalisé dans leur magasin
est meilleur qu’auparavant de sorte qu’une majorité d’entre eux réalisent des chiffres d’affaires supérieurs
a ceux d’avant la pandémie.

Cette dynamique positive dans les commerces se traduit par un appétit prononcé pour I'ouverture de
nouveaux magasins physiques, de sorte que le taux d’occupation du marché en général et du portefeuille
de la Société en particulier est en augmentation avec la venue de belles enseignes attractives et ce a des
niveaux de loyers supérieurs aux valeurs de marché.

Cette bonne tenue du marché se confirme également dans la valorisation du portefeuille retail de la
Société qui est en légere hausse ainsi que par un regain d’activité sur le marché de I'investissement
méme si I'absence de grande transaction est encore d’application.

Aprés une période difficile, les investissements réalisés dans le portefeuille de bureaux de la Société
portent également leurs fruits de sorte que le taux d’occupation augmente de maniere significative. Ces
bons résultats confirment donc les choix réalisés par la Société d’investir dans cette partie du portefeuille.

La Société a d’autre part pu profiter de la confiance de nombre d’entre vous pour renforcer ses fonds
propres dans le cadre de I'organisation de son dividende optionnel de sorte qu’elle dispose des moyens
nécessaires aux investissements a réaliser dans son portefeuille ainsi qu’a la réalisation de la croissance
externe gqu’elle a la volonté de réaliser dans les mois a venir.

Malgré ces résultats favorables, force est de constater que le cours de bourse de la Société a, apres un
bon premier trimestre, été malmené lors du deuxieme trimestre sur fond d’incertitude générale de
I’économie. La Société a, en tout état de cause et malgré les incertitudes toujours existantes, confiance en
son potentiel pour I'avenir et s’efforcera de délivrer les meilleurs résultats possibles dans I'intérét de ses
actionnaires, employés et clients.

Le rapport semestriel de la Société reprend I'ensemble de ces éléments en détails.

Bonne Lecture!

Nicolas Beaussillon
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Apercu global du marché!

Immeubles commerciaux
Avec une prise en occupation de 242.000m?, le premier semestre 2022 réalise une excellente performance 40% au-dessus de la
moyenne des 10 dernieres années et 13% au-dessus de I'année 2021.

Les 3 sous-segments de I'immobilier commercial se sont trés bien comportés avec des augmentations de respectivement 8, 9 et
33% pour les centres commerciaux, les retail parks et les centres villes par rapport a 'année précédente.

Malgré les contextes géopolitiques et économiques incertains, ces beaux résultats confirment la confiance des détaillants dans le
commerce physique.

Apres deux années compliquées, le marché de l'investissement en immeubles commerciaux réalise une belle augmentation de
54% au premier semestre 2022 par rapport a la méme période un an plutét. Il s’est des lors négocié un volume de € 292 mio sur
les 6 premiers mois de I'année. Force est néanmoins de constater que la majorité des transactions ont porté sur de petits
immeubles et que les grandes transactions sont restées absentes du marché.

Immeubles de bureaux

Les 6 premiers mois de I'année ont vu la prise en occupation baisser de 18% mais le nombre de transactions augmenter de 8%
par rapport a 2021. Comparée aux 10 dernieres années la baisse de volume est de 16%. Force est donc de constater que ce sont
surtout les grands occupants qui sont restés absents du marché alors que les plus petits utilisateurs ont été assez actifs. Il est
d’autre par intéressant de constater que c’est surtout le début du semestre qui a été calme et que le dynamisme du marché s’est
accru depuis le mois de juin laissant espérer un bon second semestre.

Avec € 1.3 milliard investis sur les 6 premiers mois de I'année, I'immobilier de bureaux reste la classe d’actifs privilégiée des
investisseurs. Le volume échangé a augmenté de 49% par rapport a 2021 et a été marqué par quelques grandes transactions.

' Source: Retail Focus et Expertise
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Bonne performance de I’ensemble du portefeuille dans un contexte économique délicat

1
1

Augmentation du résultat net des activités clés par action de 8,3% a 2,36 € au 30 juin 2022 (2,18 € au 30
juin 2021);

Légere augmentation de la juste valeur du portefeuille d'immeubles de placement (+ 1,4 % par rapport au 31
décembre 2021) ;

Augmentation du taux d'occupation EPRA des centres commerciaux de 96,1% au 31 mars 2022 a 97,0% au
30 juin 2022 ;

Forte augmentation du taux d'occupation EPRA du portefeuille d'immeubles de bureaux, qui passe de
68,8% au 31 mars 2022 a 77,2 % au 30 juin 2022 ;

Fréquentation plus élevée des centres commerciaux par rapport au marché et meilleure performance du
chiffre d'affaires de la plupart des locataires de détail par rapport a 2019 ;

Maintien d'une structure de bilan solide : ratio d'endettement sain de 29,3% au 30 juin 2022 (28,2% au 31
décembre 2021).

Chiffres clés

(x € 1.000) 30 juin 2022 30 juin 2021
Résultat locatif net 28.168 24.863
Résultat net 33.255 12.107
Résultat net des activités clés' 20.647 18.365
Résultat net des activités non-clés® 12.609 -6.258
Bénéfice par action (x € 1) 3,80 1,44
Résultat net des activités clés par action (x € 1) 2,36 2,18
Nombre moyen d'actions (€) 8.752.066 8.411.966
(x € 1.000) 30 juin 2022 31 décembre 2021
Immeubles disponibles a la location® 924.801 912.491
Projets de développement 14.169 13.514
Total immeubles de placement 938.970 926.005
Capitaux propres* 679.176 670.897
Valeur nette par action (x € 1)* 76,43 77,19
Taux d'endettement consolidé 29,3% 28,2%
Cours de cléture de 'action (x € 1) 49,00 49,30
Nombre d'actions en circulation (#) 8.886.001 8.692.063

'Le résultat net des activités clés est le résultat opérationnel avant le résultat sur le portefeuille moins le résultat financier et les impéts, a I'exclusion des
variations de valeur réelle des dérivés financiers (qui ne sont pas traités comme une comptabilité de couverture conformément a I'lFRS 9) et d’autres
éléments non distribuables sur la base des états financiers individuels de Wereldhave Belgium.

2| e résultat net des activités non-clés comprend le résultat sur cessions d’immeubles de placement, les variations de juste valeur d'immeubles de
placement, les autres résultats sur portefeuille, les variations de juste valeur des actifs et passifs financiers et les taxes sur plus-values latentes et les
exit taxes payées.

3La juste valeur est établie en déduisant les frais de transaction (2,5%) encourus lors de la vente. L'expert évaluateur indépendant a effectué I'évaluation
conformément aux ‘International Valuation Standards’ et aux ‘European Valuation Standards’.

“Avant répartition du bénéfice et aprés distribution du dividende.
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Activités de la Société
(Ces informations font partie intégrante des états financiers résumés tels que présentés au quatrieme chapitre de ce rapport)

Activités opérationnelles:

Pour la premiere fois depuis deux ans, le premier semestre 2022 n’a pas connu de fermeture (partielle ou totale) des commerces
en raison de la pandémie Covid-19. Au contraire, pour les commerces, les restrictions gouvernementales ont été assouplies des
le 18 février 2022 en ne conservant que I'obligation du port du masque pour toutes les personnes de plus de douze ans et
ensuite totalement levée le 7 mars 2022.

Cette dynamique positive s'est confirmée dans la fréquentation des centres commerciaux de la Société, qui ont connu une belle
croissance par rapport a 2021 (augmentation de 21,5% pour le premier semestre), malgré un effet limité de la pandémie et,
surtout, le début de la guerre en Ukraine. Ces chiffres positifs restent néanmoins Iégérement en deca des fréquentations
enregistrées de la méme période en 2019 (-5,2% pour le premier semestre). Il est d’autre part intéressant de constater que le
portefeuille de la Société preste mieux que la moyenne du marché des centres commerciaux en Belgique (-7,9 % par rapport a
2019, tel que communiqué par le Belgium Luxembourg Council of Retail and Shopping Places - BLSC).

Malgré des chiffres de fréquentation légerement inférieurs a ceux de 2019, force est de constater que les chalands se rendent
dans les centres commerciaux avec un objectif clair d’achat. Dans ce cadre sur les 12 catégories de locataires présents dans les
centres de la Société, il est intéressant de noter que 8 (agence de voyages, multimedia, sport, décoration, textile, etc.) d’entre
elles réalisent de meilleures performances qu’en 2019 et que 4 (chaussures, hygiéne & beauté, etc.) d’entre elles rencontrent
encore certaines difficultés.

La Société est convaincue que cette tendance positive découle de la gestion active de ses actifs et des nombreux projets qui ont
été lancés et/ou réalisés au cours du premier semestre 2022. A cet égard, notons en particulier le projet de rénovation extérieure
du centre commercial Ring Kortrijk, dont la clientéle peut découvrir les premiers résultats. Une bonne communication et un
phasage des travaux ont permis de limiter au maximum l'impact sur la fréquentation du centre commercial et sur I'expérience
client. La fin des travaux est prévue pour la fin du quatrieme trimestre 2022.

Afin de stimuler la fréquentation des centres commerciaux, les différentes équipes de la Société ont également organisé
différentes activités : visons notamment les « Salons de I'auto » organisés dans les centres commerciaux en partenariat avec des
concessionnaires automobiles locaux afin de renforcer les liens avec les commercgants régionaux, les actions axées sur la
durabilité (telles que les « Eco-Days » mettant en avant de nombreux concepts durables afin de conscientiser les visiteurs aux
défis du changement climatique) ou encore la mise en place d’'un nouveau service de livraison de colis appelé « Homerr » dans
les centres commerciaux Ring Kortrijk et Shopping Nivelles afin de répondre aux défis du « last mile delivery» pour certains
commergants. L’ensemble des centres commerciaux de la Société a également participé a 'opération « Art for All » coordonnées
par le BLSC et regroupant la plupart des centres et parcs commerciaux situés en Belgique et au Luxembourg afin de mettre I'Art
en avant sous le concept : ensemble, local et amusant ! Le Shopping Nivelles a eu le plaisir de monter sur la deuxieme place du
podium avec une action originale axée sur I'environnement.

En ce qui concerne I'expérience client, la Société a lancé au cours du semestre écoulé son nouveau concept de food court
« Eat&Meet » dans la centre commercial Shopping 1a Genk. L’objectif est de concentrer au sein d’un food court plusieurs
restaurants ayant une terrasse commune et conviviale pour la clientéle en recherche de nouveaux concepts. Cette premiére
implémentation en Belgique ouvrira ses portes au public au début du mois de juillet 2022.

Enfin, force est de constater que I'éclatement de la guerre en Ukraine a eu un impact significatif sur la gestion des énergies au
sein du portefeuille de la Société. Celle-ci a non seulement di revoir les prévision de ses budgets 2022, mais a également
immédiatement mis en ceuvre un plan d’économie d’énergie. L’analyse des différentes consommations (éclairage, chauffage,
gestion de I'eau, HVAC, ...) et la mise en place d’actions concretes ont également permis de prendre des mesures a long terme et
de prévoir des adaptations de certaines installations et équipements techniques des actifs de la Société. Méme si la Société peut
refacturer I'entiereté des frais a ses locataires, il est en effet impératif pour elle d’assurer une gestion optimale des dépenses
dans l'intéréts de ses occupants.

Activité leasing:

Bien que le premier semestre 2022 ait été marqué par les incertitudes générées par la guerre en Ukraine et 'augmentation du
colit des énergies et matériaux de construction, la location d'espaces commerciaux et de bureaux au sein du portefeuille de la
Société a affiché un dynamisme remarquable lors de cette période.

En effet, sur les six premiers mois de I'année 2022, la Société a conclu un total de 57 baux et renouvellements de baux, ce qui
représente deux tiers de I'activité de location budgétisée pour I'année 2022. Les six premiers mois se cloéturent donc en forte
augmentation en comparaison avec la méme période un an plus tot (43 contrats a la fin juin 2021).
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Ces transactions ont été en moyenne conclues 4,6% au-dessus de I'ancien loyer qui était d’application et 11% au-dessus du loyer
de marché. Ces belles performances confirment la qualité du portefeuille et du travail des équipes de la Société et ce méme dans
un contexte général difficile.

Concernant le portefeuille d'immeubles commerciaux de la Société, le premier semestre a été marqué par I'accueil d’enseignes
qualitatives présentant une réelle valeur ajoutée pour la clientéle au sein des actifs de la Société. C’est ainsi que de nouveaux
points de vente d’enseignes déja présentes en Belgique telles que Calzedonia, Claire’s, Hairdis, O’'Tacos, Ken Shoe Fashion,
Twice as Nice, Guapa et Kiabi ont pu étre accueillis ou ouvriront prochainement leurs portes au public dans les actifs de la
Société . De plus, la Société a poursuivi 'optimalisation de son mix commercial en ayant convaincu des enseignes nouvelles ou
récentes sur le marché belge de s’implanter dans ses centres (notamment Intersport, Chick & Cheez, Project X Paris et Cup
Pasta). Les arrivées de locomotives telles qu’lntersport et Kiabi dans le portefeuille de la Société sont d’ailleurs d’excellentes
nouvelles qui permettront de renforcer son offre commerciale sur le site du Shopping Bastions a Tournai. D’autre part, la
finalisation des baux avec Chick & Cheez, O'Tacos et Panos, aprés I'ouverture récente de Hawaian Poké Bowl dans le centre
commercial Shopping 1 Genk va permettre a la Société de lancer en primeur son nouveau concept « EAT & MEET » dans le
courant du deuxieme semestre de cette année.

En ce qui concerne la commercialisation de ses espaces de bureaux, la Société a constaté qu’aprés les baisses du taux
d’occupation a la fin de I'année 2021 et au début de I'année 2022, dues au départ de plusieurs locataires, la réalisation du projet
« The Sage » a suscité un intérét concret auprés de plusieurs acteurs du marché puisque 10 contrats de baux fermes ont été
signés au cours du semestre écoulé pour une surface de 7.439 m2. Cet engouement a permis d’augmenter au cours de cette
période significativement le taux d’occupation des actifs de bureaux de plus de 8% par rapport a celui de la fin du premier
trimestre 2022 (68,8%).

Activités financiéres:

La structure bilantaire solide de la Société, avec un ratio d'endettement de seulement 29,3 % au 30 juin 2022, démontre la
résilience de la Société grace a sa bonne solvabilité. Les fonds propres consolidés s'élevent a € 679,2 mio au 30 juin 2022 et ont
été renforcés en mai 2022 par I'augmentation de capital résultant du dividende optionnel du 6 mai 2022 pour un montant de

€ 8,1 mio (avant frais) . Suite a cette augmentation de capital, 193.938 nouvelles actions ont été émises et le capital total de la
Société au 6 mai 2022 a été porté a € 370,8 mio.

Au 30 juin 2022, la Société disposait d'un montant disponible restant de € 173 mio sur ses lignes de crédit engagées, compte
tenu d'une couverture a 100 % de I'encours des billets de trésorerie. Les tirages sur les lignes de crédit s'élevent a € 264 mio au
30 juin 2022.

Au cours du deuxieme trimestre de 2022, la Société a refinancé ses lignes de crédit en cours aupres de Belfius Banque. Ces
lignes de crédit de € 30 mio (crédit d'investissement) et de € 50 mio (crédit roll-over) devaient arriver a échéance en avril et
septembre 2023. Compte tenu de la tendance haussiére des taux d'intérét qui a pris cours au début 2022 et des attentes du
marché a court et moyen terme, la Société a anticipé ses échéances de 2023 ety a déja répondu. Par ailleurs, en optant pour un
taux d'intérét fixe pour le crédit d'investissement de € 30 mio, la Société augmente également son ratio de couverture de 65% a
76% a partir d'avril 2023.

Ces prolongations font passer la durée résiduelle de la dette de 2 ans a 2,6 ans. En ce qui concerne la diversification, la Société
fait appel a diverses sources de financement: 47% de financements bancaires, 35% de billets de trésorerie, 12% de financements
obligataires et 6% de lignes de crédit interco de Wereldhave NV.

En mai 2022, un premier remboursement partiel de la ligne interco de Wereldhave NV a été effectué. Début juillet, un deuxieme
et dernier remboursement aura lieu, de sorte qu'il n'y aura plus de dette envers Wereldhave NV. Cette ligne a été transférée dans
les dettes financieres a court terme au 30 juin 2022.

Le portefeuille de financements n'a plus d'échéance avant 2024, ce qui renforce encore la position de la Société et confirme la
qualité intrinséque de son portefeuille, de son bilan et de ses résultats.

Résultat net

Le résultat net pour le premier semestre, qui comprend le résultat des activités clés et non-clés, s'est élevé a € 33,3 mio (€ 12,1
mio au 30 juin 2021). Par rapport a la méme période en 2021, cette augmentation est due a I'effet combiné de résultats plus
élevés des activités clés et non-clés.
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Résultat net des activités clés

La Société a obtenu un résultat net des activités clés de € 20,6 mio pour le premier semestre (€ 18,4 mio au 30 juin 2021). Le
résultat locatif net a augmenté de € 3,3 mio, principalement en raison de I'effet combiné de I'augmentation des revenus locatifs
(€ 1,4 mio) et de la diminution des provisions pour les remises de dettes déja accordées ou prévues en faveur des locataires dans
le cadre des pourparlers Covid-19 (€ 1,9 mio).

L'augmentation des frais commerciaux de € 0,85 mio comprend une augmentation des co(its de marketing de +/- € 0,35 mio et
une augmentation des colts d'info-desk de € 0,5 mio. Ces derniers co(ts sont intégrés dans une refacturation, qui se refléte
dans I'augmentation de la rubrique "autres recettes et dépenses relatives a la location". L'année 2021 étant une année "Covid", il
est évident que les frais de marketing ont été moins élevés qu'en 2022.

L'augmentation des frais généraux est principalement due a des honoraires de conseillers et aux frais généraux (overheads).

Les charges financiéres nettes ont Iégérement augmenté de € 0,4 mio en raison de la diversification des sources de financement
en 2021 et du renouvellement de plusieurs financements aux conditions actuelles du marché et pour des durées plus longues.

En tenant compte de I'impact mentionné ci-dessus et du nombre moyen d'actions plus élevé par rapport a juin 2021, le résultat
net des activités clés par action a augmenté a € 2,36 (par rapport a 2,18 € au 30 juin 2021).

Le taux d'occupation de I'EPRA au 30 juin 2022 s’élevait a 93,9% (93,9% au 31 décembre 2021). Individualisé par segment, celui-ci
était de 97% pour les centres commerciaux (97,2% au 31 décembre 2021) et de 77,2% pour les bureaux (76% au 31 décembre
2021).

Résultat net des activités non-clés

Le résultat net des activités non-clés s'éleve a € 12,6 mio (€ -6,3 mio au 30 juin 2021). Le résultat net des activités non-clés
comprend principalement le résultat de réévaluations au sein du portefeuille immobilier (€ 3,6 mio) et la variation de la juste
valeur des instruments de couverture (€ 9,2 mio).

Capitaux propres et valeur nette
Les capitaux propres s'élevaient a € 679,2 mio au 30 juin 2022 (€ 670,9 mio au 31 décembre 2021).

La valeur nette par action (total des capitaux propres / nombre d'actions), y compris le bénéfice courant s'éléve a
€ 76,43 au 30 juin 2022 (€ 77,19 au 31 décembre 2021) notamment en raison de la création de nouvelles actions dans le cadre de
I'opération de dividende optionnel en mai 2022.

Le co(t moyen de financement sur les crédits utilisés au cours du premier semestre de I'année 2022 était de 1,56% (1,38 % pour
I'année 2021).

Portefeuille d’immeubles de placement

Immeubles disponibles a la location

La juste valeur du portefeuille d'immeubles disponibles a la location s'élevait a € 924,8 mio au 30 juin 2022, soit une légere
augmentation par rapport aux € 912,5 mio au 31 décembre 2021. Cette Iégére hausse a été majoritairement constatée lors du
second trimestre 2022 et est principalement due a une combinaison de facteurs : d'une part, la Société investit continuellement
dans son propre portefeuille, notamment a Ring Kortrijk ol une rénovation complete des fagades extérieures est en cours, mais
aussi dans le Shopping Nivelles, le Shopping Bastions et le Shopping 1 Genk. D'autre part, la Société a attiré plusieurs nouveaux
locataires dans ses bureaux de The Sage Antwerpen, ce qui a entrainé une forte augmentation du taux d'occupation, et la
Société a pu conclure plusieurs baux a des niveaux supérieurs au loyer du marché.

A noter qu’au 30 juin 2022, tout comme c’était le cas a la fin de I'exercice précédent, le poids de la valeur du centre commercial
de Belle-ile au sein du portefeuille de la Société s’est légérement maintenu au-dela du seuil réglementaire des 20% (20,1%),
rendant d’application la dérogation obtenue de la FSMA et valable a compter de la fin décembre 2021. Outre certaines
obligations de reporting a la FSMA, I'application de cette dérogation entraine une limitation a 33% du ratio d’endettement de la
Société, conformément a la Loi-SIR.

Au 30 juin 2022, le taux d'occupation EPRA du portefeuille d'immeubles commerciaux était de 97%, contre 97,2% au 31 décembre
2021. Cette trés Iégére baisse est due aux contrats pop-up qui sont nettement plus élevés en fin d'année.
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Ce haut taux d’occupation est a mettre au compte des belles prestations de I'’équipe commerciale dans un marché dynamique
comme indiqué ci-avant.

Aprés une baisse du taux d’occupation EPRA de 76% au 31 décembre 2021 a 68.8% au 31 mars 2022, le taux d’occupation EPRA
du portefeuille d’'immeubles de bureaux est remonté a 77.2% au 30 juin 2022 en raison de la signature de plusieurs nouveaux
baux pour une surface totale de 7.439 m?.

Au cours du premier semestre 2022, le projet de rénovation des fagades, des entrées, des terrasses extérieures ainsi que de
« re-branding » du centre commercial Ring Kortrijk a Courtrai (€ 12,1 mio) a été poursuivi en vue d’une livraison au cours du
quatrieme trimestre 2022.

Par ailleurs, la Société a poursuivi son programme pluriannuel de modernisation et de « re-branding » de ses parcs de bureaux
situés a Vilvorde et Berchem (€ 8,6 mio), e.a. en équipant les deux site d’installations de recharge électrique et celui de The Sage
Antwerpen d’un centre de réunions multifonctionnel moderne.

Projets de développement

La valeur comptable du portefeuille de projets de développement s'éléve a € 14,2 mio au 30 juin 2022 (€ 13,5 mio au 31
décembre 2021). L’'augmentation nette de € 0,7 mio est principalement due a des frais de préparation du projet d’extension du
centre commercial de Belle-lle a Liége.

Durabilité

Plus que jamais, la responsabilité sociale des entreprises (RSE) est un sujet important pour la Société. Afin d'atteindre ses
objectifs dans le cadre de la RSE, la Société a engagé début mai un Sustainable Project Coordinator. Les objectifs prioritaires de
ce poste sont d’obtenir et/ou d'améliorer les certificats BREEAM In-Use des actifs ainsi que de lancer la feuille de route Paris
Proof de tous les centres commerciaux.

La Société a mis en ceuvre plusieurs projets visant a renforcer la certification BREEAM In-Use de ses actifs. La Société a pour
objectif d'obtenir la mention "Very Good" pour toutes les recertifications, a savoir Shopping 1 Genk, Ring Kortrijk et Shopping
Nivelles. En mars, la Société a commencé la certification de ses autres actifs : Belle-lle & Liege et les bureaux The Sage Vilvoorde
et The Sage Antwerpen. Le démarrage de la certification BREEAM In-Use du Shopping Bastions a Tournai est a l'ordre du jour
pour le premier semestre 2023. Par le biais d'une "Corporate Approach”, la Société portera ce niveau a un certificat "Very Good"
pour tous les actifs dans les trois ans.

Une intensification de la RSE a également été envisagée a Ring Kortrijk. Dans le cadre du projet de rénovation, I'accent a été mis
sur la verdurisation, notamment par l'installation de revétements perméables. Les eaux pluviales peuvent ainsi s'infiltrer plus
facilement, ce qui permet de réalimenter les nappes phréatiques et d'accroitre la biodiversité. En outre, des espaces de bureaux
flambant neufs avec une isolation supplémentaire de la fagade et de nouvelles chéassis ont été achevés en juin. Ces bureaux
disposent également de toilettes économes en eau qui sont reliées aux eaux pluviales.

Dans le cadre du programme "Better footprint", la Société a investi dans un nouvel éclairage extérieur au Shopping Belle-lle,
réduisant ainsi la consommation électrique de I'éclairage extérieur de 50 %. En outre, au cours des six derniers mois, un total de
325 MWh d'énergie électrique verte a été généré sur ce site par les installations de panneaux solaires. En conséquence, cet actif
a consommé 28% d'énergie électrique grise en moins par rapport a la consommation totale.

L'électrification des voitures de société étant de plus en plus encouragée, des bornes de recharge ont été installées sur le
parking du Shopping Nivelles. Des points de charge seront également installés a The Sage Vilvoorde et The Sage Antwerpen.

Pour ces mémes bureaux a Vilvorde, dans le cadre d'un verdissement supplémentaire, un permis de construire a été délivré a la
mi-juin. Dans la zone centrale, qui est a ce jour une zone de parking, il y aura 40% de zones pavées en moins. Elle sera
transformée en une place communautaire pour des événements et comportera davantage d'aires de repos pour les locataires.
Sur la surface pavée restante dans la cour centrale, 70% sera revétue de pavés perméables. Il y aura également un espace vert
supplémentaire avec une zone fleurie de 240 m?, qui offrira davantage de biodiversité et de nourriture pour les insectes et les
oiseaux.

Enfin, des ECO Days ont été organisés dans les différents centres commerciaux. Ceux-ci visent a créer une atmosphere et a
proposer des actions respectueuses de I'environnement. Cela passe par la mise en place d'une campagne de communication et
de sensibilisation des visiteurs. Fin mai, un "Green Made Event" a eu lieu & Shopping Nivelles ol un potager de 150m? a été créé.
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Les clients du centre commercial ont pu participer a des ateliers et ont regu des conseils sur la maniere d'aménager leur propre
potager local.

Perspectives

Lors du communiqué de presse relatif aux résultats du premier trimestre 2022, la Société avait réhaussé ses prévisions de
résultat net des activités clés de €0,10 a une fourchette de € 4,80 a € 4,90. A ce moment, le résultat du dividende optionnel
n’était pas encore connu, ni son impact dilutif mécanique sur le résultats par action. Entre-temps, ce dividende optionnel a été
réalisé avec succes. Méme si son impact dilutif devrait étre de € 0,07 par action, la Société n’a, compte tenu des bons résultats
du deuxiéme trimestre, décidé d’ajuster son indication de résultat net des activités clés que de € 0,05, de sorte que celle-ci
s’éléve désormais a un montant compris entre € 4,75 et € 4,85 par action.

Etant donné que les incertitudes ainsi que les conséquences de la guerre en Ukraine (augmentation des prix de I'énergie et des
prix de construction, inflation, etc.) sont toujours présentes et affectent toujours le développement de l'activité économique en
général, la Société estime que cette fourchette doit toujours étre appréciée avec prudence.

La Société ne manquera cependant pas de tenir le marché informé de I'évolution de la situation et de I'impact que I'évolution des
circonstances mentionnées ci-avant aurait sur cette indication de résultat.

Le Conseil d’Administration de Wereldhave Belgium SA
Vilvorde, le 19 juillet 2022

Wereldhave Belgium SA

Pour plus d’'informations :

Nicolas Beaussillon

Chief Executive Officer
investor.relations@wereldhavebelgium.com
+32273219 00
www.wereldhavebelgium.com
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Année de
construction ou Répartition du
de la plus portefeuille (en Superficie
récente % de locative Parkings (en
rénovation I'évaluation) (m?) nombre)
Commercial
Brugge Sint-Kruis, Brugge Retail Park , Maalsesteenweg 334 1970 4,3% 20.946 650
Genk, Genk Stadsplein, Stadsplein 39 2008 3,4% 15.415 44
Genk, Shopping 1, Rootenstraat 8 2014 6,2% 21.658 1.250
Gent, Shopping Overpoort, Overpoortstraat 49A 2014 0,8% 3.960
Kortrijk, Ring Kortrijk, Ringlaan 34 2005 13,6% 33.024 2.000
Liege, Shopping Belle-lle, Quai des Vennes 1 2020 19,4% 30.229 1.641
Nivelles, Shopping Nivelles, Chaussée de Mons 18A 2012 17,5% 28.143 1.500
Tournai, 7 Fontaines, Boulevard W. de Marvis 22 2019 0,7% 3.485
Tournai, Retail Park Bastions, Rue des bastions 100 2016 2,0% 10.348 360
Tournai, Shopping Bastions, Boulevard W. de Marvis 22 2018 15,1% 31.399 1.450
Turnhout, Turnhout Retail Park, Parklaan 80 1979 3,6% 19.804 765
Waterloo, Commercieel compex Waterloo, Chaussée de Bruxelles 193-195 1968 1,5% 3.487
88,2% 221.898 9. 755
Bureaux
The Sage Vilvoorde 28, Medialaan 28, 1800 Vilvoorde 2001 2,0% 12.772/ 228° 337
The Sage Vilvoorde 30, Medialaan 30, 1800 Vilvoorde 1999 0,9% 5.449 / 349° 173
The Sage Vilvoorde 32, Medialaan 32,1800 Vilvoorde 1999 0,5% 3.907/116° 120
The Sage Antwerp |, Roderveldlaan 1-2, 2600 Berchem 2021 2,0% 1165/ 255° 225
The Sage Antwerp I, Roderveldlaan 3-4-5, 2600 Berchem 2021 2,8% 16.003/ 821° 316
The Sage Antwerp lll, Berchemstadionstraat 76-78, 2600 Berchem 2021 1,8% 11163/ 224° 217
10,0% 60.459 / 1.993° 1.388
Projets commerciaux
Redéveloppement complexe commercial a Waterloo 0,2%
Extension shopping Belle-lle a Liege 0,6%
Nivelles terrains 0,7%
Immeubles de placement destinés a la vente
Immeuble et terrains a Tournai 0,2%
0,2%
Total 100% 282.357/ 1.993° 11.143
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Loyers Valeur Revenus Valeur Taux
contractuels  locative sur locatifs locative  d'occupation au
au 30 juin vide'  théoriques estimée® 30 juin 2022*
2022 au 30 juin
Suite 20222
Commercial
Brugge Sint-Kruis, Brugge Retail Park , Maalsesteenweq 334 2.364.132 0] 2.525.857 2.220.465 100%
Genk, Genk Stadsplein, Stadsplein 39 2.302.225 307.890 2.605.615 2.394.993 87,1%
Genk, Shopping 1, Rootenstraat 8 3.763.496 694.348 4537168 4.389.626 84,2%
Gent, Shopping Overpoort, Overpoortstraat 49A 549.986 0] 549.986 491.316 100%
Kortrijk, Ring Kortrijk, Ringlaan 34 7.606.281 170.701 7.942.641 7.070.438 97,6%
Liege, Shopping Belle-ile, Quai des Vennes 1 11.294.499 46.690 11.503.499 10.632.802 99,6%
Nivelles, Shopping Nivelles, Chaussée de Mons 18A 9.821.395 6] 9.867.695 8.690.796 100%
Tournai, 7 Fontaines, Boulevard W. de Marvis 22 470.531 [0] 470.531 349.830 100%
Tournai, Retail Park Bastions, Rue des bastions 100 1192.421 0] 1192.421 1.239.749 100%
Tournai, Shopping Bastions, Boulevard W. de Marvis 22 8.608.805 233.178 9.059.040 8.037.430 97,1%
Turnhout, Turnhout Retail Park, Parklaan 80 2.448.239 0 2.448.239 2.165.565 100%
Waterloo, Commercieel compex Waterloo, Chaussée de Bruxelles 921.889 0 921.889 886.775 100%
51.343.898 1.452.808 53.624.580 48.569.785
Bureaux
The Sage Vilvoorde 28, Medialaan 28, 1800 Vilvoorde 1.361.095 361.459 1.726.055 1.856.816 80.5%
The Sage Vilvoorde 30, Medialaan 30, 1800 Vilvoorde 360.811 392.200 851.871 831.319 52,8%
The Sage Vilvoorde 32, Medialaan 32, 1800 Vilvoorde 260.546 356.379 616.926 584.799 39,1%
The Sage Antwerp |, Roderveldlaan 1-2, 2600 Berchem 1.569.292 48.039 1.592.332 1.687.020 97,2%
The Sage Antwerp I, Roderveldlaan 3-4-5, 2600 Berchem 1.730.201 716.149 3.419.806 2.394.254 70,1%
The Sage Antwerp lll, Berchemstadionstraat 76-78, 2600 Berchem 1.431.271 186.210 1.687.421 1.674.248 88,9%

6.713.216 2.060.437 9.894.411 9.028.457 77,2%
Projets commerciaux

Redéveloppement complexe commercial a Waterloo
Extension shopping Belle-lle a Liege
Nivelles terrains

Immeubles de placement destinés a la vente

58.057.114 3.513.245 63.518.991 57.598.242

"Waleur locative sur vide est la valeur locative estimée des surfaces vacantes.

2La valeur théorique locative = Loyers percus augmentés de la valeur locatives des locaux vacants.

*Pour déterminer la valeur locative les experts evaluateurs externe se basent sur leur connaissance du marché immobilier ainsi que sur des transactions
récemment réalisées. La valeur locative est notamment influencée par I'emplacement, I'aptitude du site, les qualités de I'immeuble et les conditions du
marché.

“Le taux d'occupation se calcule en divisant le montant (indexé) des locations en cours par la somme des loyers percus et des loyers estimés pour les
locaux vacants. Ces derniers sont estimés sur base des loyers courants du marché, conformément aux directives EPRA.

SArchives



Wereldhave Belgium Rapport financier Semestriel 30 juin 2022 17 >

Répartition géographique Branche-mix immeubles de placement centre
commerciaux
(en % de la valeur réelle) (en % du revenu locatif)
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