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(~~~~tus Yl~ti~~ c>r~ It~~lce~k~as E~olc~ing {~y:n kokon~a~~ ors~ast~rraa tytax-yhtic~.

ii~at, ~y ~~~zattit~]c~, ~mtl~Ta~au~ ~~~f~110-~39 via fuu~ic~it.~ar~~.~t
~~~app~k~~~~as Itak~skd~~ (~y:oo~~ 1.x.2015.

((~tiv~:~~sla~~ 7'dae C"om~~ny i,4 a ~~uhsic~rcrry ~f crud is solely o~~ner~ Pay ih~ Italceskus
Molding Oy).

I~iint. (~y Agenttitalo, Business-11~ 05~6110p.9, d~a.g mer°g~c1
Kauppakeskus Itak~skus Oy 1.~3,2~]'S.)

~ ~io~oko~i}~s~t Varsinain~n yhtiolcolcous on pidetty 10.6.2015.

(Slaca~elae~ld~rs' ~ne~t~ya~s The Annzral Shareholders' 1~Iec~ting was held on June IOrOi.)

~Ial~ittas ja toi itus,~oiita,~~

Yhtion hallitukseen ovat kuuluneet ai~avalilla 1.1.-1.F.2015 Dirk
Anbe~k_ja Jaakko Ristola, Kirsi Feirikki kuului hallituksee~i 1.1.-
10.6.2015 ja Anne-Max•ia Hautala 11.6.-31.12.2015.

Yhtiolla ei o1e toimitusjohtajaa.

Hallitus on kokoontunut kand~ksan kertaa,

(Bocarr! of ~a~ectoa~c ca~zcf Mcrna~in~ I)irect~as~

h~lr Dirk Anbeek and Mr° .Iaakko Ristola have served as member°s of the
Board during 1 Janucai y —1 August 20.1 S. Mrs Kirsi Feirikki was seY~ved
as member of the Board duYing .l January —1 U June 201 S and Mr•a~
Anne-Mar°ia Hautala during 11 .Iune — 31 December 2015.

the Company has not the Managing Director.

The Boay~d of Directors has convened eight tunes).



~'~1~~~ ,~~ ~i scat ~Ialliti~ks~n jas~nalle ~i ole i~aaksettu ~~alkl~ic~it~,

(~ru~~s ar~d ~erze~~z',s .~I~ ~v~~~~ ~t~a t~ ~~~~ ~~°t~ ~,f z~°~a~t~~~a~

~~~~~~~~tn~~~~ a~#~?~~~~ uau~~~k~~~„?~s~r u~~;sr~~,~~~rri aini~~~~~i~, v~zc~.~~~a 2011. Uudistustvo

C()[~,tlle't~t~~i v~t~SiTi~ 2vl i — 2v1~.

q~:`c~~~~~~t~a~ra~L~ ~~~~~~~~~~ 1 he r•efa,~rl~a~hrn~~tt and ~~cor~fi~,ruratican pr~~jecP ~~c~~~ .~•t~r°%e~ in 2U_' 1. ~'h~

project v~~ill be car°rind out during 2D11 — Z01 ~.

"~'~lin~ark~sta~~ Yhtioi~ tilint~rkastajan~ o~~ ~oiminut Pri~e~,vat~rhou~e~aopers Oy

a ~~i~~si~~alli~~n~, tilint~a°'~astajaz~a ~~T Juh~ ~~o~a1a.

{~c~tlitor r~ri~~wcri~rhnus~cC,"oopc~rs ~,td hrxs uc~ecl ~.~ crudita~°,~ f~3~ the ~~~~z~pany u~zth

,4.~A .Iuh~ 7'uvr~acrla as lea~'in~ audf~r~r).

~~i~e~~arr~~nn~~ rxsk►t ~tnoyi°itys kantaa yzityksex~ liik~toirnintariskin.
~'hta~ll~ ~~ kiir~teist~>aa ~ay~~rvovak~~.at~s :P~hjo1_~ ~hti~~s~,

~ r~.s~faess ~°rs 7'h~ pc~r~nt company covers the ~usiaaes.s ~°isk.
f~~~rl ~'st~t~ has been insured to tt ,s full valz~~ by Pohjola Urou~).

'I'ilia~pa~toks~r~ z~a~ak~a~~ yhtiokokouksen paat~ttavissa ol~.va
jakok~lpoinez~ vapaa oxr~~ paaorria rnuodosti~u ~~uraavastae

vc~~tto ~d~lli~x~ta v~aosilta 2 44~ ~ 15,E 1 ~
tilik~.ud~n vc~ittcs ~2 X20,31 ~

v~apaa ~zx~a pa~orna yl~tee~.s~ 2 52~ 735,2 €

rlalli~u~ el~c~c~tta~, eti~ tilil~aude~l ta~~a ~iirretaa~a voitt~v~r~j~~ tilill~.

~~0~2~~°~~d~°i~~~r~ er~asi~,y ~~r~ t~a~ ~^~.scs~~ ~f t~e~~a~a~c~~~~y~r~~°

~ccor•~'in~ t~ the ~r~nzs~zl ~4ccounts Pdze nonwr°es~lri~cLd equity c~ecide~' by
lh~ Annual ,~'h~r~h~ld~r~,~' 11~l~etin~; forans from the follv~vin~:

retained earnings 2 446 ~~5, 6I €'
prc~f~+ ~f th~~n~n~i~l av~~~° 82 ~2Q3 r ~'

nora-Mesta°icted equity in Cotctl 2 529 73,x,92 €

The ~oar~ of Dir~ct~r~.s ,guggests~ that the ~ro~t of the Year is transfers~ed
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T'l1t~ LA~S~LM~
LIIK~V~AIHTQ

Vastikkee4
Vuokrat
Kayttokorvauksek

Liikevaihf~ yhte~n~a

Muut kiint~iskcin tuof~t

f~cai~tot j~ arv~n~l~nturni~~t
auunnitelm~n muk~iset

fi~u~at kufu~
Kiintsisfon muuk hoitakulu~

Toimistokulut
Hallinto
6Caytto- j~ huolfo
Ulkoalueiden hoito
~iivous
Lammitys
Vesi
Sahko
Jatehualto
Vahinkovakuu4uk~et
Vuokrat
Kiinteistovero
Korjaukset
Muut hoitokulut
alv osuus ei vahennyskelpoinen

Kiinteiston hoitokulut yhteensa

Luottotappiot

LIIKEVOITTO (-TAPPIO}

Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot
71101 Saadut myohastyskorot

Korko ja muut rahoituskulu4
Rahoitustuotot ja ~kulut yhteensa

VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAP,TOS-
~IIRTOJA J~ VEROJA

Verot aikaisemmilta tilikausil4a

Ti~~ t~~~~ vo~~~o (T~~~ao)

1.1. ~ 31.12.2Q15 1,1, a 31.12.20~~

21 931 250,00 18 044 623,00
207 54 ,42 301 63 ,40

2 022 974,29 2 157 Q39,00
24 161 7~i9,71 2n 503 3Q0,4Q

24 434, 51 13 399,1 ~

~3 ~6~ 487,3 a - 6 625 033,26

1 671 142,03 ~ 2 977,34
m 1X63 945,33 - 1 486 867,99

1 433 705,10 m 1 384 140,60
291 507,52 - 266 449,36

1 016 694,34 - 682 777,80
577 544,84 ~ 722 262,06
136 981,86 -~ 177 690,44

3 206 8£34,27 - 3 161 384,28
389 476,37 ~ 437 419,27

m 146 693,51 ~~ 138 518,27

163 719,66 ~~ 633 769,57
703 777,24 - X24 689,20

1 143 052,20 - 1 232 697,60
170 360,53 - 97 245,19
87 153,14 - 83 099,80

12 702 937,94 - 11 131 988,77

18 779,84 - 84 207,99

2 698 999,09 2 675 469,56

857,55 48,70

2 616 936,33 - 2 758 719,74
2 616 078,78 - 2 758 671,04

82 920, 31 P 83 201,48

170,85

~2 920,31 - ~3 372,33

~3



b~U~ ~C11 i`T F~ l~ l'
YwTI~ U 07~~~36-9

3~,i2.~~o~ ~AoA2e3C~~

V ~~'~V~~

~'~`~`Va~ ~ 1lA~~~AVA~

Hin~~iiis~~ h~odykke~t
Maa- j~a ve~i~lueet 45 5Q4 063,74 32 090 14 ,15

Liiftymismaksut 394 14 ,04 32E 512,96

Rak~nnukset j~ rakenn~lmat 169 ~~4 77$,51 76 975 1Q0,50

Ft~~er~nuksek p. 10 ja 5 v. ~ 93~ 347,46 ~~ A72,~2

Raicennusten air~~so~~t 5~~ 601,63 X19 917, 1

itone~t ja kalu~~c~ 1 676 147,x6 1 ~~~ 234,511

~uut ~in~ellis~t hyodykk~ek 3X80,51 3X80,51
225 656 966, 5 111 X51 267,05

~in~~!lisei hyodykk~~t yhts~nsa X25 656 966,9 111 €351 267,05

I'YSYVPs`i" \/A~T/!Ai/A~ YFI I ~~iJ~P, 2~5 656 96 ,95 111 u5 i 267,05

VAiN`fllilAT iIA~TAAVA~'

Lyhyta~ka~set ~a~m~~2t
Myyntisaamiset 337 545,72 319 331,0

~a~rnis~t samara konsernir~ yri#yk~iita 17 4~4 003,2 16 27~ 3$7,34

~tluut s~amis~t 12 6~~ ~19,5~ 1't 1 001 Q39,12

~iirtos~amiseF 9Q 58,61 209 756,52

Lyhytaikais~~ ~aamis~t yht~en~a 30 504 357,13 127 80~ 514, 6

~~h~t ja pankkis~a~niset _ _

UA,II-~1J11l~P~T~ VAiT!-~f~~1~T ~'P-i`T~nl.~~ 3~ 50~ 357,13 127 ~0~ 514,06

~A 7°A~VAA Yf~l" t~ ~~ X56 161 32 ,0 2~~ 659 ~ x,`11

4



~sakepa~om~ 3Q X25 295,Q0 30 3,2~ 29a,0[D

Var~raha5tc~ 131 168,04 131 1 ~8,n~

Ylikur~~irah~~Yc~ ~ ~0~,40 ~ 4~9,4~0

F~ak~nnusrahast~ 11 342 343,73 11 34~ 343,73

~dellisien ka~asi~n vai~to (t~ppio~ 2 446 ~1 x,61 75,4

Tilikauden voi4to/~~ppic~ ~2 920,31 -83 372,33

O~fIA P,4P,OM/d YH~'~E~lSA 44 336 952,09 41 723 919,27

VI~RA i F'AAOMl~

Pitkaaikainen vistas paaoma
Velat saman konsernin yrityksille 209 500 000,00 124 500 OOO,OQ

Lyhytaikainen vistas paaoma
Ostovelat 877 295,45 168 908,15

Velat saman konsernin yri4yksille 737 869,41 69 032 671,77

Siirtovelat 180 604,15 3 742 970,30

Muut velat 528 602,98 491 311,62

Lyhytaik.vieras paaoma yhteensa 2 324 371,99 73 435 86 ,84

VIERAS PAAOIVIP, YHTEENSA 211 824 371,99 197 935 861,84

~q~~~q`~'~V~~, y~~'~~~~q 256 169 32~,0~ 239 659 7~1,1'~
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Liiketniminnan r~havirta:
Myynnista saadut maksut
Maksut liikete~iminn~n kuluist~

~.iiketc~iminr~an rahavirta enn~n r~hoituseria ja veroja

~/fak~~tut ~C~rot ja mak~u# muista liiketnimir~nan rahoit~~~~al~a'ssia

~.0 OltO~~ p~710"~

~alc~~4ut v~littom~# v€~ro4
Rah~vi~ta ~nnen s~tunn~isia aria
Liiicetoimmnan satunnaisisia erisra johtuva ra'r~aviria

Liik~4oiminnan rah~virta (A)

Inv~stc~inti~n rahavirka:
Ir~vestoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyodykkeisiin

Inv~stointien rahavirt~ (~)

~ahoituk~en rah~virta:
F'itkaaikaisten lainojen takaisinmaksut

Maksetut pitkaaikais4en lainojen korot

L.yhyt~ikaisten ~aami~ten muuto~
Lyhytaik~isten velkojen muutos
Maksetut osingot

FZahoituk~en r~h~virta (C)

~t~havaraj~n muutc~s (A~-~~°~) li~ays(~-)/vah~;nnys(v)

i~ahavarat tilik~uden alussa
f~ah~~i~raP gjlik~~~l@n Ign~a~s~

3~.12.2~71~ 31.12.21714

2~1 'i~3~ 2~4,2~ 2~ 5°I6 699,53

n11 144 813,25 -11 131 98 ,77

13 Q4'i ~9Q,97 9 384 710,81

-1 ~3 779,84 w8~ 207,99

~,Q~ -~~~,~~

13 022 61'!,13 9.300 331,97

13 022 611,13 9 300 331,97

?_5 255 356,76 -290 7Q1,09

w25 255 356,76 -29~ 701,09

~6 000 000,00 3 450 000,00

-2 616 07~,~8 -2 758 671,0

985 50 ,10 -?1 X70 393,33

-71 136 679,69 12 969 433,49

12 232 7 5,63 -9 X09 63Q,8~

O,t~fl D,OQ

o,00 o,oa
O,~Q 0,00
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9{~upp~kesku~ Itakesl<us on It~k~skus hic~iding C~y:n (Y~tunnu~ 241007'2-7) 1QQ°/U omistama yhtio.

~'ifik~udes~a ~i ol~ laaditfu ~Cf'L 6. I~vun 1 § kon~~rnitilinpaatcista, koska Itakeskus Holding t~y:n 1 DO% c~mis4av~

Wereldhave NV, 1/VT'~ ~chiphol ~fow~r ~ 3rd floor, ~chiphol f3oulev~rd 233, 11'18 ~f-I ~chiphQl, ,41~nkc~maat,

yhdista~ Itakeskus Holding ~y:n tytaryhtioineen kon~ernitilinp~at~ikseen.

e ,~ ~ ~ ~a ~ ~ _~ ~ ; ~ ,~

Arvostusperiaatteet
Ifayttoomaisuus on kirja4fiu hankintamenoon vah~;nnettyna suunnit~lman mukaisilla poistoilla.

Rahoitusom~isuus on kirjattu nirriellisarvoon. 'Tuo42ojen ja kulujen jaksotuksessa on noudate4fu

suariteperiaatetta.

Poistoperiaatteet
Ftakennukset on poistettu 7%:n ja rakennusten koneef ja laitteet 15%:n menojaannospoistailla.

Muut kaneet ja laitteet poistetaan 25%:n menojaannospoistoina. Ainee4tomaf oikeude4,

pitkavaikutteiset menot ja muut aineelliset hyodykkeet poistetaan vaikutusaikanaan 5 - 10 vuoden

tasapoistaina.
Muihin aineellisiin hyodykkeisiin sisaltyvista taide-esineista ei tehda poistoja.

POISTOT JA ARVONALEfVTUMISET 31.12.2015 31,12.2014

Kayttoomaisuuden poistot:

R~kennukset ja rakennelmat 8 093 514,65 5 861 396,42

Koneet ja kalusto 671 972,70 763 636,84

8 765 487,35 6 625 033,26

Yhiiolla ei ole henkilokuntaa, eika tilikauden aikana ole maksettu palkkoj~ tai palkkioita.
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ktAb1PP~K~~CII I°P~KSKU~ ~X
Y-`Tl1~11 0712236-9

T'A~ ~ LIIT' T"1 ~07° 31.12.2015

~MAfV P~P,QMF~N MU11T044S~T
2015 201

idottaa ~ma p~~orna

OsakepaaQm~ 1.1. 3Q 32 a 295,Q0 30 325 295,Q0

~~akepaaorn~n korcaku~
C)~akepaanm~ 31."12. 30 3~5 295,00 3a 32~a 295,QCJ

Var~raha~to 1,1. 131 168,04 1~1 16~,U~

Varar~hasto 31.12. 131 168,04 131 16~,G14

~ak~nnu~rahasto 1.1, 11 342 343,73 ~ 1 342 343,73

Rakennusr~hasto 31.12. 11 342 343,73 1'1 342 343,73

Ylikurssirahasto 1.1. 8 ~409,4~ 8 409,A0

Ylikurssirahas4o 31.12. ~ 409,40 8 4Q9,40

Sidottu oma p~~orna yh8~ens~ 41 ~O7 216,17 ~1 ~Q7 216,17

Vapa~ om~ p~aorna

Voittoltapgio edellisilta tilikausilta -83 296,90 75,43

Fuusiossa siirtyneet voi4tovarat 2 530 112,51
Voitto/tappio 4ili{caudelta 82 920,31 -83 372,33

Yhteensa voittovarat 2 529 735,92 -83 296,90

Vapaa or~a pa~oma yhteen~~ 2 529 735,92 -~3 296,90



T ~ I IVPV t~~NR~~~ o

~sakk~iden !ukuma~r~ ~~.D~3~ kpl.
C?a~~~l~~~ja rare yksi.

~~d~t~i~~~ ~AtUl,~~i~ &~t;~f~~i~i~ai~
KlllfLllVAI.T~ ~RI`TY~(S~L~'A 2035 2014

V~stikesa~mis~~ Itak~~k~as H~alding ~y 2 1Q2 9~3,QQ 897 317,12

Kons~rnisa~m. WIC 15 3~1 070,22 15 381 O'7Q,22

Yhteensa 17 ~~4 003,22 1~ 27~ ~~7,~~

V~L.AT SAI~AAN K~NSEI~iVII(V
K~lULlJVILL~ Y~l7Y4(~lLL~

L.~ir~at Vifereidhav~ 1~V pitk~aikaii~~n 2D9 500 000,00 7A~ 50~ 000,90

L~inaf Itak~sku~ Holding Cry, pikka~ikainen - a0 000 000, 0

iiirfioveiat Wer~idh~ve Finland ~y - 4Q QOO,QQ

Konsernitili 651 986,91 69 032 671,77

~hteensa ~~9 ~i~~ ~~~,~1 193 572 X71,77

9G



~4

L~P~SIN~V/1iT'UUT
Laiteleasingvastuut € 171 804,66 joska seura~van 12 kk:n vastuita on € 45 322,f0.

nnu~~r v~~~cuu~r
nf~tat ~itournuks~t 15.00O,QO,

1Nereldhave fJ.V.:n puole~ta ~nn~tut fakaukset:

lJ~~ 3~.0~0.000 ~~ries,A ~~nior 17.7.2023 saakka
~ 5Q.QOQ.000 Series ~ senior 17.7.2023 saakk~
€ 5.000.000 Series ~ Senior 17.7.2~2~ aaakk~
C$ 20.000.000 series [~ Senior 17.7.2027 s~akka
€ 65.000.000 Series E Senior 17.7.2030 saakk~
£ 35.000.000 Series F Senior 17.7.2031 saakka
€ 155,000.Q00 25.6.2Q16 saakka
€ 70.000.000 7.9.2020 saakk~
US$ 70.000.000 series A Senior 14.12.2025 saakka
£ 15.000.000 Series ~ Sanior 14.12.2025 saakka

RASITTEET
Tontti on rakennettu osaksi Kauppakeskuksen rakennuskokonaisuutta, mists johtuen
tontilla on useita tontti- ja rakennusrasitteita. Rasitteet oikeuksineen ja velvoitteineen oust
r~sitesopimuksissa, jotka oust perustettu v. 1995 ja 2001.

P,RVONLISAVEROVASTUUT

Vuosi Alkuperainen summa Jaljeila oleva vastuu

2007 10,00 % 0,00 € 0,00
2008 20,00 % 860 276,35 € 172 055,27
2009 30,00 % 164 278,83 € 49 283,65
2010 40,00 % 901 543,90 ~ 360 617,56
2011 5Q,00 % 327 768,31 € 163 884,15
2012 60,00 % 139 093,95 € 83 456,37
2013 70,00 % 32 931,94 € 23 052,36
2014 80,00 °/a F33 782,35 € 67 025,88
2015 90,00 % 36 005 197,90 ~ 32 404 678,11

Yhteensa 38 514 873,53 € 33 324 053,35

11



KAUPPAKESKUSITAKESKUS OY
Y-TUNNUS 0712236-9

TILINPAATOKSEN JA TOIMINTAKERTOMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Vapaa oma p~~oma ja tilikauden tulos

Tilinpaatoksen mukaan yhtiokokouksen paatettavissa oleva vapaa oma

paaoma muodostuu seuraavasta;

Muu vapaa oma paaoma 0 €

voitto edellisilta vuosilta 2 446 815,61 €

tilikauden tulos 82 920,31 E

vapaa oma paaoma yhteensai L 5L`~J %J~,yG E

voitonjakokelpoiset varat

Hallitus ehdottaa, etta tilikauden voitto lisataan omaan paaomaan.

Helsingissa

Dirk~6eek
Hallituksen puheenjohtaja

Anne-Maria Hautala
Hallituksen jasen

Tilinpaatosmerkinta

kuuta 2016

. a.~a ~—
akko Ristola
allituksen jasen

Suoritetusta tilintarkasiuksesta on tanaan annettu kertomus.

Heisingissa 1(/ . paivana ►~W!/"~ kuuta 2016

tilintark stusyhteiso PricewaterhouseCoopers Oy

Juha omala
KHT

12
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~aivakirj~ 4i~tpke~netulpsteen~
~'aakirja tietakeanefulo~t~~na
~̀ asekirja ja t~se~erittelyt erikseen sidatfur~~
Qskoreskontralista
Myyntireskontralist~



~~u~p~K~~~~S~AK K~~ OY
~_~w i~s~~i~ ~~~ ~~~~~~

T'AS~- 9"TT' L.Y`f 3~,'i2.20~5

VAST~~VeAA

F'Y~YVA~T Vl~,~TAAV~~T

,J~akscate4tavaf k~rjauskului

Ain~~llis~t hyadykkee~
Te~ntti
Lisays

Lii4tymismaksut
Lisays

~akennukset
L.isays
~c~i~Y~ y

~akenneimaf
Lisay~
Poisto 10%

Vaestbnsuoja
F~aisto 4v. ta~apoista

Vuakralaiskorjaukset
Vuokralaiske~rjauks~t
l~isays
Poi~t~, teas

F~akerinusten ainesosai
Li~~y~
~~isi~ i ~ o

~Coneetja kalu~to
~.IS~~fS

POIStQ ~a%

Muuf aineelii~et hyodykkeet
Muut ~in~elli~~t hyodykkeet
Ta iteef
~'c~isto 5 ja 10v. t~sap.

H~Isinki 1~.2.201f,

~~
h~eiPc~ et~5td~fic~ifi~fi

O,QO CI,OQ

32 X90 14~~~ 5
13 413 914,59 4 r 50A~ 063,'74

328 512,96
65 635,08 394 "i 4~,OA

76 719 '~ ~~, 59
44 623 04,21
p6 199 X79,12 115 X42 36 ,68

255 910,91
55 7'!~ 722,~~
-1 532 219,95 54 442 ~13,F33

O~QU
Q,00 0,00

69 42,22
~ 249 076,65
-3$3 ?01,41 7 935 347, 6

519 917,21
245 329,3Q
-20~ ~~~ ~u ~~~ ~n~ ~3

7 X64 234,61
39~ 7~5,~}~
-5~3 X22,45 1 676 147,06

d,~~)
3 $80,51

0,00 3 880,51

225 656 9~~,Q
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K~UP~~K~~KU~9~~K~KU~ ~Y
1'~T"l9NPdIJ~ 0712236m9

T"AaS~wERITT~L~°T' 31.12.2015

VF~IFiT°UV,4T V~~7",AP,VA~"

Lyhytaik~i~e~ ~aami~~4

P~yyntisaami~et
1220 i~yy~~ti~~~mis~t
122p1 P~yyn~isaamiset, Manual
12215 M~ut rr~yynti~aarrri~~Y, L,iit~

IConsernisaamiset
12Q70 Konsernisaamis~t WH
12071 Konsernisaamiset KFCIIf

Projektit, keskeneraiset
11222 Investoinnit commitments
12600 Inv~stoinni4 , keskenerais~t projektit
12610 Investoinnit, projektit

Siirtosaamiset
12255 Siirtosaamisef (liite)
12303 Vuokralaisilta laskutetu sahko

VAIHTUVA~' VASI'AAVAT' YHTEENSA

VA~I'A+AV~4Q+ Yh1T~EFJ

Helsinki 10.22016

Ltd, ~~. ti, 

R,

Petra Kostamoinen

18 ~g9,18
288 936,54

tJ,Q~ 307 545,72

15 381 07Q,22
2 102 933.00 17 484 003,22

0, 00
12 640 054,93

-17 835,35 12 622 219,5$

129 740,82
-39 152,21 90 588,61

30 504 357,13

256 167 32~,OE
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2Q10Q ~s~ke;paae~ma 30 325 295,OQ

2011 Q Vararahasto 'i 31 16~,~~&

20130 Ylikurssirahasto 8 409,40

2 120 ~a~~nnusr~h~~to 1 ~ 3~? 34 ,73

202Q0 ~dellisien kau~i~n voitko (t~ppio) 2X46 815,E1

Tilikauden tappio 82 9?0,31 44 336 952,09

Vl~RA~ PA~S~MA

F°itkaaikair~~n visras paaoma
2511 ~J Lainat k~n~~rni~ sisai~~t 1lUereldhav~ N.V. 209 50Q OOO,oU

Lyhytaik~inen vieras pa~orn~

(a~tavei~~
2~5Q0 as4avelat, reskonr~n mukais~sYi 8!7 295,A5

Velat semen k~nsernin yrikyksille
26120 Lyhytaik.l~inat V~/~r~ldh~ve tJ.V.

4~ons~rnin pankkitiii 651 956,91

Si~ainen korkovaraus 85 82,50 737 869, 1

~iirkov~;l~t
2601Q saadutvuokravakuude~
26200 Lyhytaik~is~t velvoitteet
28210 Kolikkofili
28211 ~iirfioveiat
28222 ~iirtovelat korkokulu~ ~VF4.

28223 ~iirTovel~4 korkokul~t FCKI~
2~~10 Vuokraennakot
28411 E{ayttokustannu~veiat (op costs)

sahkovaraus

2~45~ ̀~ u~~ei~r~ l:~Usi~~ ~ ~a~4~~t~;~

700,Q0
0,0~
a,oa

20~ 622,37
~1 399 999,99

1 196 668,77
9,00

165 946,~i7
123 000,00

~ ~ ~~~ ~'~ 1$C~ ~C~4,1 ~

~LV velk~

,~

~Z~ 602,9

G ! T
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Tilintarkastuskertomus

Kauppakeskus Itakeskus Oy:n yhtiokokoukselle

Olemme tilintarkastaneet Kauppakeskus Itakeskus Oy:n kirjanpidon, tilinpaatoksen, toimin-
takertomuksen ja hallinnon tilikaudelta i,i.-3i.i2.2oi5.1~linpaatos sisaltaa taseen, tuloslas-
kelman, rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Hallituksen vastuu Hallitus vastaa tilinpaatoksen ja toimintakertomuksen laatimisesta ja siita, etta ne antavat
oikeat ja riittavat tiedot Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen ja toimintakertomuksen
]aatimista koskevien saannosten mukaisesti. Hallitus vastaa kirjanpidon ja varainhoidon val-
vonnan asianmukaisesta jarjestamisesta ja siita, etta kirjanpito on lainmukainen ja varain-
hoito luotettavalla tavalla jarjestetty.

Tilintarkastajan velvollisuudet Velvollisuutenamme on antaa suorittamamme tilintarkastuksen perusteella lausunto tilin-
paatoksesta ja toimintakertomuksesta. Tilintarkastuslaki edellyttaa, etta noudatamme am-
mattieettisia periaatteita. Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan
hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyva tilintarkastustapa edellyttaa, etta suunnittelem-
me ja suoritamme tilintarkastuksen hankkiaksemme kohtuullisen varmuuden siita, onko ti-
linpaatoksessatai toimintakertomuksessa olennaista virheellisyytta, ja siita, ovatko hallituk-
sen jasenet syyllistyneet tekoon tai laiminlyontiin, josta saattaa seurata vahingonkorvausvel-
vollisuus yhti8ta kohtaan, taikka rikkoneet osakeyhtiolakiatai yhtiojarjestysta,

Tilintarkastukseen kuuluu toimenpiteita tilintarkastusevidenssin hankkimiseksi tilinpaatok-
seen ja toimintakertomukseen sisaltyvista luvuista ja niissa esitettavista muista tiedoista.
Toimenpiteiden valinta perustuu tilintarkastajan harkintaan, johon kuuluu vaarinkaytoksesta
tai virheesta johtuvan olennaisen virheellisyyden riskien arvioiminen. Naita riskeja arvioides-
saan tilintarkastaja ottaa huomioon sisaisen valvonnan, joka on yhtiossa merkityksellista oi-
keat ja riittavat tiedot antavan tilinpaatoksen ja toimintakertomuksen laatimisen kannalta.
Titintarkastaja arvioi sisaista valvontaa pystyakseen suunnittelemaan olosuhteisiin nanden
asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta ei siina tarkoituksessa, etta han antaisi lau-
sunnon yhtion sisaisen valvonnan tehokkuudesta. Tilintarkastukseen kuuluu myos sovellet-
tujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuuden, toimivan johdon tekemien kir-
janpidollisten arvioiden kohtuullisuuden sake tilinpaatoksen ja toimintakertomuksen yleisen
esittamistavan arvioiminen.

Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Lausunto Lausuntonamme esitamme, etta tilinpaatos ja toimintakertomus antavat Suomessa voimassa
olevien tilinpaatoksen ja toimintakertomuksen laatimista koskevien saannosten mukaisesti
oikeat ja riittavat tiedot yhtion toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta. Toiminta-
kertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat ristiriidattomia.

Helsingissa 6. paivana huhtikuuta zoi6

Price terhouseCoopera Oy
Tilint kastusyhteisS

Juh omala
Kf3

PricewaterhouseCoopers Oy, rilintarkasiusyhteiso, PL ioig (Itamerentori 2), 00 01 HELSINKI
Puh. 020 ~8~ ~000, faksi o20 ~8~ 8000, www.pwc fi

Koripaikka Helsinki, y-tunnus og86qo6-8


