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r~i~tu~ ~'h~ici carp it~k~~ku~ Fi~6e9in~ ~y:r~ krakon~~n ~arni~t~m~ tyt~~yi~tici.

I~iint. ~y Ag~ntfiitaica, y~tunnu~ Q5~611 ~-9, can fuu~ic~itunut 44aupg~~k~sk~a~
It~kc:skus ~y:acan ~.~.2015.

( a~~~°~hfp 7"~~ company i~ a su~~idiary of anr~ i,~ solely eawr~~cl by fhe ltak~~ku~ Molding
C7y).

iCiinP. ~y,Agenttitalo, ~usin~ss-!!~ 05 6970-9, hay merged Kauppak~skus
ltakeskus Oy 1.8.2015.)

Yhti~kok~uk~et Varsinainen yhtiokokous on pidetty '19.05.2016.

(Sharetaolders' ra~e~t►rags The Annual Shareholders' Meefing was held on May 19 ǹ 2096.)

,~ ~ ;

Yh4ion hallitukseen ovat kuuluneet aikavalilla 1.1.-31.12.2016 Dirk Anbeek ja
Anne-Maria Hautala. Jaakko f2is4ola kuului hallikukseen 1.1.-15.7.2016. Kirsi
~eirikki on ollut hallituksen varajasen aikavalilla 1.9.-31.12.2016.

Yhfiolla ei ole toimitusjohtajaa.

Hallitus on kokoontunut kaksi kertaa.

Mr Dirk Anbeek and Mrs Anne-Maria Haufala have served as members of Phe
Board during 1 January — 31 December 2016. Mr Jaakko Ristola was served as
member of fhe Board during 1 January — 95 July 2076. Mrs Kirsi ~eirikki was
served as a deputy member oP the board during 1 September — 31 December
2076.

The Company has not Phe Managing DirecPor.

The Board of Directors has convened two Pimes).

~~Ikat j~ palkkiot Nallituksen jasenille ei ole mak~ettu palkkioita.

(Wages and benefits No wages paid fo the Board of Directors.)
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~+1~rki~~~~~~ ~~ea~twk~~~ FC~uppake~ku~C~er~ ~+udistustyo ~I~itettiin vu~nr~~ 211. ~ludi~t~s~tyr~ :~aY~~a#~ttii~

~u~~i~~a X419 ~ 2~~4~

(C~e~~f~~r~b~~ ~~~~er~~~ 7~3~e r~fcarbfsYt,~~~rt grad reeara#ig~sr~Pio,~ prca~ect +~~~ atar~t~r~ rn 2~1 ~. 7"fae ~ar~c~~e~t

was ~~rriec~ ocat during 2Q~7 ~- 20 4.

~i66~~~~k~~t~~~ 1'htican tili~Y~rka~tajar~~ era tairr~inut K~'S~i~ a3y Ab pa~uas~uu!li~~n~

tilintarlsa~taj~na 4~6~7` l~arcu~ "~~tterm~n.

(Ae~clif~r 6~P~G LPd has act~~ as auditors fc~r Phe c~m,~~r~y v~ith
~r-'a~a N~ca~~us ~Gitc~~ri~ar~ caa raau~i~y rauu~av~.~

L"alket~wrraor~na~ ri~ki~ ~moyrity~ kantaa yrityksen liiketoimin#ariskin.
Yhtiolla on kiinteisY~n k~ysarvovakuutu~ ~ohavla y~tiossa.

( u~6r~~~~ rig T'he p~r~nt company covers thy; bus►ness risks.
-Real-~'sPaP~-has-been-i~asured-fo-it's ful! vale by Pohjola group).

Tilinp~atiik~~n ~uka~n yi~tiokokauks~:r~ paat~tt~viss~ ~leva jakok~lpoin~r~ v~p~~
cam~a p~~ama m~acadg~t~ta ~eur~av~~t~:

voitt~ ~dellisilt~ vuosilta 2 529 75,92 ~
tIIIRt~U4~~Yl '~r'~p~?ItJ m ~~~,~~ ~

vapaa arri~a paaam~ yhte~nsa 2 529 457,12 ~

i~ailitu~ ehdot~~a, Etta kiiik~ud~;r~ tuleas siirr~t~~n vc~ifitavar~j~n tifill~.

~B~~d&mb ¢~~4~9 f8nL~~ ~~~eca~ ~ew~ aa+'~ a~~i1{a ~~a~~3~'' ~e~~Sa~°~~~a~~r

Acc~rdir~g tca ~~~ Annual ~~c~aunfs the n~na~~~trict~d equity a'~cided by the
~nn~~l ~i~~~-~t~c~~cler~' ~~etirr~ ~~rm~ from t~~ fo19r~~rirrg,-

retained earnings 2 529 735, 92 ~
loss pf Phe financial year - 278, EO €~

non-r~stri~~ed ~qui~y in ~c~tal 2 529 457, ~2 ~'

7̀"he ~oar~ of i~ir~ctors suc~t~ests that the profit of the °ear is tr~nsferr~d ~a
distributable ~roPiPs.



KAUPPAKESKUS ITi4KESKUS OY 3

TULOSLASKELMA 1.7.-39.42.2016 7.1.-31.12.2075
€ E

LI IKEVAIHTO
Vastikkeet ~p 230. ~ OQ, 00 21.931.250,00
Vuokrat La~1.~U8,79 207.545,42
Kayttokorvaukset ~~.23(?.~14,9G 31,7~5.3~~~,i5 2.022.974,29 24.161.769,71

KIINTEISTON TUOTOT - 24.434,51

POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Suunnitelman mukaiset -16,G2J.'102.r7 -8.765.487,35

MUUT KULUT
Kiinteiston muut hoitokulut
Toimistokulut X92. ~50.2Q -1.671.142,03
Hallinto -1.4Qt~.3R~~,2~4 -1.563.945,33
Kaytto- ja huofto -1.5~G.u33,7~ -1.433.705,10
Ulkoalueiden hoito -330.~~12.7 i -291.807,52
Siivous -1.Q49.~J8~,77 -1.016.694,34
Lammirys -~O~.C~~~,S.ri -577.544,84
Vesi -134. 71.76 -136.981,86
Sah k0 -3.'120.05, 5Q -3.206.884,27
Jatehuolto -3f,~?. ~aG, 73 -389.476,37
Vahinkovakuutukset -~155.20G,92 -146.693,51
Vuokrat -2G2.a37,~a -163.719,66
Kiinteistovero -~S3.G73,9~J -703.777,24
Kory'aukset -1 AQe.017,2~1 -1.143.052,20
Muut hoitokulut -6~~.277.~d -170.360,53
Aiv osuus ei vahennyskelpoinen -~t 5 i.d3d,~3 -11.G~2.; ~~~~,7? -87.153,14 -12.702.937,94

Luottotappiot -2.~1 ~a,t'~3 -18.779,84

LIIKEVOIlTO (-TAPPIOj 4.471.410,33 2.698.999,09

RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Korkotuotot 7~ 1, ~}3 857, 55
Korko- ja muut rahoituskulut -4.~r"~,07Q.G1 --1.47'i.?o4,13 -2.616.936,33 -2.616.078,78

VOITTO (TAPPIO) ENNEN ~~, 82.920,31
TILINPAATOSSIIRTOJA JA

TULOVEROT - -

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) -Z~'$Ysfl 82.920,31



KAUPPAKESKUSITAKESKUS OY 4

fNCt~M~ STA'T'EMENT 1.1.-31.12.2016 1.1.-31.12.2015
$ E

TURNOVER
Contribution 29.230.500,00 21.931.250,00

Other rents 284.2f~°,7~ 207.545,42

Income from use ;2.230.614, 8 31,?5.333,75 2.022.974,29 24.161.769,71

OTHER PROPERTY INCOME
F

- 24.434,51

DEPRECIATION AND REDUCTION IN VAL't3E

Depreciation according to plan -15.3~3,10~,R7 -8.765.487,35

OTHER ~XPENCES
Other property costs
Office costs = -,. 5~0,2~ -1.671.142,03

Management costs .'1.490.389,24 -1.563.945,33

Maintenance costs 1.536.633,73 -1.433.705,10

Streets and snow -330.9~~,7~1 -291.807,52

Cleaning ~~ -1.~4~.Q35;i? -1.016.694,34

Heating -Rpg,~g~, g~ -577.544,84

Water -134.571.75 -136.981,86

Electricity -~ .12J.045,69 -3.206.884,27

Waste -3Q7.3?G, i 3 -389.476,37

Insurance -138.20~,G2 -146.693,51

Leases and rents -2G2.937,6a -163.719,66

Real Estate tax -353,G73.n~ -703.777,24

Korjaukset ''1.U9$.017,2~~ -1.143.052,20

Other maintenance -66.2'7,83 -170.360,53

NON recoverable vat ~5~.434,35 -11:~~'ti2.7~0.72 -87.153,14 -12.702.937,94

Bad debts -2.5'10,0, -18.779,84
i

OP~~~w"T1N~s ~~OFIT (-LASS) 4:~7'~ Q~''~~~~ 7~G9R,A99;A9

FINANCIAL INCOME AND EXPENCES
Interest income '•3'1,18 857,~~

Interest and other financial expences -~.472.D70,G1 -4.471.289,13 -2.616.936,33 -2.616.078,78

PROFIT BEFORE TAXES -Z~S,$fl 82.920,31

INCOME TAXES

PROFIT/LOSS FOR'THE FINANCIAL YEAR -278, u~.y~u,s~i
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45.504.063,74
166.318.722,88
6.810.402,12
4.550.225,83
1.600.518,42

~~! 3.880,51 225.330276,87

T ASE 31/12!2016` 31!12/2015
€ €

VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT

AINEETTOMAT HYODYKKEET
Muu aineeton omaisuus 148.315,33
Liittymismaksut 394.148,04

AINEELLISET HYODYKKEET '
Maa- ja vesialueet
Rakennukset ja rakennelmat
Rakennukset p. 10 ja 5 v.
Rakennusten ainesosat
Koneet ja kalusto
Muut aineelliset hyodykkeet

VAIHTUVAT VASTAAVAT

LYHYTAIKAISET SAAMISET
Myyntisaamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Muut saamiset
Siirtosaamiset

RAHAT JA PANKKISAAMISET

VASTAAVAA YHTEENSi4

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepaaoma
Vararahasto
Ylikurssirahasto
Rakennusrahasto
Muu vapaa paaoma
Edellisien kausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto/tappio

VIERAS PAAOMA

PITKAAIKAINEN VIERAS Pe4AOMA
Velat saman konsernin yrityksille

LYHYTAIKAINEN VIERAS PAAOMA
Ostovelat
Velat saman konsernin yrityksille
Siirtovelat
Muut velat

VASTATTAVAA YHTEENSA

296.110,91
20.791.444,08
3.995.737,68

95.135,34 25.178.428,01

1.057.783,42

257.566.488,30

5

394.148,04

45.504.063,74
169.584.778,51
7.935.347,46
558.601,63

1.676.147,06
3.880,51 225.656.966,95

307.545,72
17.484.003,22
12.622.219,58

90.588,61 30.504.357,13

256.161.324,08

30.325.295,00 30.325.295,00
131.168,04 13 T .168,04
$.409,40 8.409,40

11.342.343,73 11.342.343,73

2.529.735,92 2.446.815,61
-278,80 44.336.673,29 82.920,31 44.336.952,09

206.500.000,00 209.500.000,00

585.497,88 877.295,45
- 737.869,41

116.654, 88 180.604,15
27.662,25 729.815,01 528.602,98 2.324.371,99

251.566.488,30, 256.161.324,08

/A



KAUPPAKESKUSITAKESKUS OY

BALANCE SHEET

ASSETS

NON-CURRENT ASSETS

INTANGIBLE ASSETS
Other intangible assets
Admission fees

TANGIBLE ASSETS
Land
Buildings
Tenant investments
Compositions
IVICilil llllCfY tlllU CI~UI~JIIICIII

Other tangible assets

CURRENT ASSETS

SHORT-TERM RECEIVABLES
Debtors
Receivables from group company
Other short-term receivables
Accrued assets

CAS IN HAND AND BANK

ASSETS TOTAL

31/12/2016

1X8.315,33
3pj~." tiJ,04

,>5~)~1.0~3,7~
,~ `f r.?18.722,88

3.81Q.402.12
w,550,225,$3
..VV L.J i~j~YL

3.83[i,51 ~~_5.3Q.27f,8;

29G.1 " a,9 s
:2~.7g1.q.}K,~ 3
3.9~5,7;;?,GS
95.135,E ~l

LIABILITIES AND SHAREHOLDERS' EQUITY

25.17~3.~28.t71

•~ ,n.~-• .73,42

259,.566.488,30

SHAREHOLDERS" EQUITY
Share capital 30.3'~~,29~.00
Reserve fund '13' .'I ~u,0~
Share premium reserve 8.-+~~~,40
Construction fund ~: ,313,T3
Other non-restricred equity
Retained earnings "' .,'. r 35,9
Profit loss for the year -27c"~,"o~~ ~~;-.33C~,~%3.~9

LIABILITIES

LONG-TERM LIABILITIES
Liabilities to group company ~06.~Q0.~0~,00

SHORT-TERM LIABILITIES
Creditors 585.497,88
Liabilities to group company -
Accrued liabilities ' 6.G6~,t38
Ocher liabilities 27.~~62,25 i 29.815.f~1

LIABILITIES AND SHAREHOLDERS' EQUITY 251.56G.4S8,30

31/12/2015

394.148,04

6

45.504.063,74
169.584.778,51
7.935.347,46
558.601,63

~.v~v.~~~ ~v

3.880, 51 225.656.966, 95

307.545,72
17.484.003,22
12.622.219,58

90.588, 61 30.504.357,13

256.161.324,08

30.325.295,00
131.168,04
8.409,40

11.342.343,73

2.446.815,61
82.920, 31 44.336.952,09

209.500.000,00

877.295,45
737.869,41
180.604,15
528.602,98 2.324.371,99

256.161.324,08

/'
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RAHOITUSLASKELMA

LIIKETOIMINNAN RAHAVIRTA:
Myynnista saadut maksut
Maksut liiketoiminnan kuluista
Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituseria ja veroja

Luottotappiot

LIIKETOIMINNAN RAHAVIRTA (A)

INVESTOINTIEN RAHAVIRTA:
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyodykkeisiin

INVESTOINTIEN RAHAVIRTA (B)

RAHOITUKSEN RAHAVIRTA:
Pitkaaikaisten lainojen takaisinmaksut
Maksetut pitkaaikaisten lainojen korot
Lyhytaikaisten saamisten muutos
Lyhytaikaisten velkojen muutos

RAHOITUKSEN RAHAVIRTA (C}

RAHAVAROJEN MUUTOS (A+B+C) lisays(+)/vahennys(-j

Rahavarat tilikauden alussa
Rahavarat tilikauden lopussa

31.12.201E 31.12.2015
~ €

?1.T4~•,~83.75 24.186.204,22 
-11.t~~2.76~J,72 -11.144.813,25
~0.10'l .623. G3 13.041.390,97

.̂5 ~ O,G3 -18.779,84

20.10U,.11'3,.t~D~ 13.022.611,13

-15.302.~~12,59 -25.255.356.76

-15.302.412,59 -25.255.356,76

-~.GO~?.CQ0,00 85.000.000,00 
-~1.~71 ?$a,1 , -2.616.078.78
~.3~5.~2~!,12 985.504,10 
-1.59~a.~56,9E -71.136.679,69

-3.78~.83.6.,,~:E~~ 12.232.745,63

1.057.783,42 0,00

0,00 0,00
1.~57.733,~2 0,00

7

`I



KAUPPAKESKUSITAKESKUS OY

(:ASH FI AW STOTFM~N~ 31.~t2.201~6 31.72.2015
€ ~

~PERATIN~ ACTIVITIES
Earnings 31. 'r ~:.323,7 ; 24.186.204,22

Payments from operating activities -11.6Y'.7G~."' -11.144.813,25

Cash flow before taxes 2C.10~.v"~?,Q? 13.041.390,97

Bad debts -?.51 ~.u3 -18.779,84

OPEF2ATING CASH FLOW (A) Zt1,1OD.113,0U 13.022.611,13

INVESTMENT ACTIVITIES

Investment in tangible and intangible assets -15.'<u=.=112.~J -25.255.356,76

CASH FLOW FROM INVESTMENTS (B) -15.302.412,59 -25.255.356,76

FINANCING ACTIVITIES

Long-term liabilities paid -3,GOO.CQ~,~~O 85.000.000,00

Interest expences -4.~?1.289.13 -2.616.078,78

Short-term receivables (change) 5.32b.a23.92 985.504,10

Short-term liabilities (change) -1.~~)a.h~C.G8 -71,136.679,69

CASH FLOW FROM FINANCE (C) -3..739.816,99 12.232.745,63

MIVEMENTS IN CASH POSITION (A+B+C) +/- 1.0'57.783,42 0,00

Cash and bank balances 1.1. C.~J 0,00

Cash and bank balances 31.12. 1.07.7 :3,12 0,00

~'►
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TULOSLASKELMAN LIITETIEDOT 31.12.2016

9

TI L I N PAATO S P E RIAATTE ET

Kauppakeskus itakeskus on Itakeskus Holding Oy:n (Y-tunnus 2410072-7) 100% omistama yhtio.
Tilikaudesta ei o1e laadittu KPL 6. luvun 1§ konsernitilinpaatosta, koska Itakeskus Holding Oy:n 100% omistava

Wereldhave NV, WTC Schiphol Tower A 3rd floor, Schiphol Boulevard 233, 1118 BH Schiphol, Alankomaat,

yhdistaa Itakeskus Holding Oy:n rytaryhtioineen konsernitilinpaatokseen.

ARVOSTUSPERIAATTEET

Kayttoomaisuus on kirjattu hankintamenoon vahennettyna suunnitelman mukaisilla poistoilla.
Rahoitusomaisuus on kirjattu nimellisarvoon. Tuottojen ja kulujen jaksotuksessa on noudatettu

suoriteperiaatetta.

POISTOPERIAATTEET

Rakennukset on poistettu 7%:n ja rakennusten koneet ja laitteet 15%:n menojaannospoistoilla.

Muut koneet ja laitteet poistetaan 25%;n menojaannospoistoina. Aineettomat oikeudet,

pitkavaikutteiset menot ja muut aineelliset hyodykkeet poistetaan vaikutusaikanaan 5 - 10 vuoden

tasapoistoina.
Muihin aineellisiin hyodykkeisiin sisaltyvista taide-esineista ei tehda poistoja.

TULOSLASKELMAN LIITETIEDOT

POISTOT JA ARVONALENTUMISET

Kayttoomaisuuden poistotja muiden pitkavaikutteisten menojen poistot

31 /12/2016

Rakennukset ja rakennelmat 14.701.500,87
Koneet ja kalusto 908.285,38
Muiden pitkavaikutteisten menojen poistot 19.316,42
Poistot yhteensa 15.629.102,67

Yhtiolla ei ole henkilokuntaa, eika tiiikauden aikana ole maksettu palkkoja tai palkkioita.



KAUPPAKESKUSITAKESKUS OY 1Q

NOTES TO THE INCOME STATEMENTS 31.12.2016

ACCOUNTING PRINCIPLES

Kauppakeskus Itakeskus is owned 100% by Itakeskus Holding Oy (2410072-7).

No consolidation in accordance with Accounting Act chapter 6, 1 §has been made up for Itakeskus

Holding Oy (owned 100% by Wereidhave NV) because Wereldhave NV, WTC Schiphol Tower A 3rd floor,

Schiphol Boulevard 233, 1118 BH Schiphol, Netherlands is including Wereldhave Finland Oy and

it's subsidiaries in their consolidation.

VHLI.IA I IUIV F'F(IIVC:IF'Lt~

Fixed assets are stated in the balance sheet at the acquisition cost net of depreciations

according to plan. Capitalized expenditure is stated at par value. Valuation of earnings and

expences is on accrued basis.

DEPRECIATION PRINCIPLES

Depreciation rate for the building is 7 %and for machinery and equipment 15 % of book

value. Depreciation rate for other equipment and machinery is 25 % of book value.

In-tangible assets are depreciated straight-line based of econimic life 5 - 10 years.

tasapoistoina.
Art objects included in other tangible assets are not depreciated.

NOTES TO INCOME STATEMENT

DEPRECIATIONS AND VALUE ADJUSTMENTS

Depreciations from fixed assets and Other capitalized long-term expenditure

31 !12/2016

Buildings and compositions 14.701.500,87

Machinery and equipment 908.285,38

Other capitalized long-term expenditure 19.316,42

Depreciations total 15.629.102,67

SALARIES AND REMUNERATION

Company does not have personnel so no salaries have been paid during the financial year.

~'1
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TASEEN LIITE7IEDOT 31.12.2016

11

KAYTTOOMAISUUS

AINEETTOMAT HYODYKKEET

Muu aineeton Atneettomat

Aineettomat hyod~rkkeet omaisuus Liittymis-maksut Lisenssl-maksut Yhteens~

Hankintameno 1.1. - 353.572,96 40.575,08 394.148,Q4

Lisaykset 167.631,75 - - 167.631,75

Vahennykset - - - 0,00

Poistoi - - - O,OU

HankinWmeno 31.12. 167.631,75 353.572,96 40.575,08 561.779,78

Kertyneet poistot 1.1. - - - 0,00

Tilikauden poistot -19.316,42 - - -19.316,42

Kertyneet poistot 31.12. -19.316,42 0,00 0,00 -19.316,42

Kirjanpitoarvo 31.12. 146.315,33 353.572,96 40.575,08 542.463,37

AINEELLISET HYODYKKEET
Vuokralais- Rakennusten

Aineelliset hyodykkeet Maa-alueet Rakennukset korjaukset Vaestonsuoja ainesosat siirto

Hankintameno 1.1. 45.504.063,74 228.537.583,20 11.269.679,94 362.882,94 8.387.992,19 294.062.202,01

Lis~ykset - 10.310.499,90 - - 4.440.301,36 14.750.801,26

Vahennykset - - - - - Q,00

Poistot - - - - - 0,00

Hankintameno 31.12. 45.504.063,74 238.848.083,10 11.269.679,94 362.882,94 72.628.293,55 308.873.003,27

Kerlyneet poistot 1.1. - -113.395.218,52 -3.334.332,48 -362.882,94 -7.829.390,56 -724.921.824,50

Tilikauden poistot - -8.132.314,17 -1.124.945,34 - -448.677,16 -9.705.936,67

KeRyneet poistot 31.12. 0,00 -121.527.532,69 -4.459.277,82 -362.882,94 -8.278.067,72 -134.627.761,17

KlrJanpitoarvo 31.12. 45.504.063,74 117.320.550,41 6.810.402,12 0,00 4.550.225,83 174.185.242,10

Muut aineelliset Atneelllset

Aineelliset hyodykkeet siirto Koneet ja kalusto hySdykkeet Rekennelmat Yhteensa YHTEENSb

Hankintameno 1.1. 294.062.202,01 8.822.547,84 93.838,54 56.308.134,29 359.286.722,68 359.680.870,72

Lisaykset 14.750.801,26 356.768,74 - - 15.109.570,00 15,277.201,75

V~hennykset - -25.210,84 - - -25.210,84 -25.210,8A

Poistot - - - - 0,00 0,00

Hankintameno 31.12. 308.813.003,27 9.156.105,74 93.838,54 56.308.134,28 374.371.081,&t 374.932.861,83

Kerlyneet poistot 1.1. -124.921.824,50 -7.095.979,09 -89.958,03 -1.865.720,46 -133.973.482,08 -133.973.482,08

Tilikauden pistol -9.705.936,67 -459.608,22 - -5.444.241,36 -15.609.78fi;25 -15.629.102;67

KeRyneet poistot 31.12. -134.627.761,17 -7.555.587,31 -89.958,03 -7.309.961,82 -149.583.268,33 -149.602.584,75

Kirjanpitoarvo 31.12. 174.185.242,70 1.600.578,43 3.880,51 48.998.172,47 224.787.813,57 225.330.276,88

vl
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•1 MJGG14 LI~TL•1 iLC..Vv i~ J 1 . IL iV i V

OMAN PAAOMAN MUUTOKSET ZU16 2015

SIDOTTU OMA PAAOMA
Osakepaaoma 1.1. ~ 30.325.295,40 30.325.295,00

Osakepaaoma 31.12. 30.32 .295,00 30.325.295,40

Vararahasto 1.1. 131.iF~,Q~ 131.168,04

Vararahasto 31.12. 131. if~B,Q~~ 131.168,04

Rakennusrahasto 1.1. 11.3G2.3~3,73 11.342.343, 3

Rakennusrahasto 31.12. 1L3µ2.343,73 11.342.343,73

Ylikurssirahasto 1.1. 8.4G~J,40 8.409,40

Ylikurssirahasto 31.12. ~.~G9,~0 8.409,40

SIDOTTU OMA PAAOMA YHTEENSA 41.807.216,17 41.807.216,17

VAPAA OMA PAAOMA

Voitto/tappio edellisilta tilikausilta 2.52'.735,^2 -$3.296,90

Fuusiossa siirtyneet voittovarat - 2.530.112,51

Voitto/tappia tilikaudelta X78.80 82.920,31

Yhteensa voittovarat 2.52 .457,12 2.529.735,92

VAPAA OMA PAAOMA YH7EENSA 2.529.4'57,1'.2 2.529.735,92

OMA PAAOMA YHTEENSA 44.338.63,29 44.336.952,09

YHTION OSAKKEET

Usakkeicien luicumaara 83.0&3 icpi.

SAAMISET SAMAAN KONSERNIIN 2t~~,~ 2015

KUULUVALTA YRITYKSEL7A

Vastikesaamiset Itakeskus Holding Oy 5.437.500,00 2.102.933,00

Konsernisaam. WH 15.353.~4~1.08 15.381.070,22

Konsernitili 1.657.783,42
20.791.444,08 17.484.003,22

VELAT SAMAAN KC?NSERNIIN

KUULUVILLE YRITYKSILLE

Lainat Wereldhave NV pitkaaikainen 206.500.OQ0,00 209.500.000,00

Ostovelat Itakeskus Holding Oy X81,88 -

Konsernitili - 651.986,91

~U6.5U4.681,88 210.151.986,91

12
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KAUPPAKESKUS ITi4KESKUS OY 13

TASEEN LIITETIEDOT 31.12.2016

MUUT LIITETIEDOT

LEASINGVASTUUT
Laiteleasingvastuut €129 355,83 josta seuraavan 12 kk:n vastuita on ~ 41 648,28.

TAKAUKSET
Wereldhave N.V.:n puolesta annetut takaukset:

US$ 30.000.000 Series A Senior 17.7.2023 saakka
€ 50.000.000 Series B Senior 17.7.2023 saakka
E 5.000.000 Series C Senior 17.7.2025 saakka
C$ 20.000.000 Series D Senior 17.7.2027 saakka
€ 65.000.000 Series E Senior 17.7.2030 saakka
£ 35.000.000 Series F Senior 17.7.2031 saakka
€ 70.000.000 7.9.2020 saakka
US$ 70.000.000 Series A Senior 14.12.2025 saakka
£ 15.000.000 Series B Senior 14.12.2025 saakka

RASITTEET
Tontti on rakennettu osaksi Kauppakeskuksen rakennuskokonaisuutta, mists johtuen
tontilla on useita tontti- ja rakennusrasitteita. Rasitteet oikeuksineen ja velvoitteineen oust
rasitesopimuksissa, jotka oust perustettu v. 1995 ja 2001.

ARVONLISAVEROVASTUUT

Vuosi Alkuperainen summa Jafjella oleva vastuu

2008 10,00% 860.276,35 € 86.027,64
2009 20,00% 164.278,83 € 32.855,77
2010 30,00% 901.543,90 ~ 270.463,17
2011 40,00% 327.768,31 € 131.107,32
2012 50,00% 139.093,95 € 69.546,98
2013 60,00% 32.931,94 € 19.759,16
2014 70,00% 83.782,35 € 58.647,65
2015 80,00% 35.631.247,97 € 28.504.998,38
2016 90,00% 3.524.912,13 € 3.172.420,92

Yhteensa 41.665.835,73 € 32.345.826,97

I'~
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NOTES TO THE BALANCE SHEET 37.12.2016

FIXED ASSETS

INTANGIBLE ASSETS

Intangible assets

Other tangible
assets Admission fees Licence fees

Intangible assets
total

Acquisition cost 1.1. - 353.572,96 40.575,08 394.148,04

riddiiions ouriny yeas ivi.v3 i,i5 - - ".~' ~9'.,7~

Disposals during year - - - 0,00

Acquiskion cost 31.12. 167.631,75 353.572,96 40.575,08 581.779,79

Accumulated depreciations 1.1. - - - 0,00

Depreciation for the period -19.316,42 - - -19.316,42

Reserved depreciation 31.12. -19.316,42 0,00 0,00 •19.316,42

Book value 31.12. 148.315,33 353.572,96 40.575,08 542.463,37

TANGIBLE ASSETS

Tenant

Tangible assets Land Buildings investments Bomb shelter Compositions transfer

Acquisition cost 1.1. 45.504.063,74 228.537.583,20 11,269.679,94 362.882,94 8.387.992,19 294.062.202,01

Additions during year - 10.310.499,90 - - 4.440.301,36 14.750.801,26

Disposals during year - - - - - 0,00

Acquisition cost 31.12. 45.504.063,74 238.848.083,10 11.269.679,94 362.882,94 12.828.293,55 308.813.003,27

Accumulated depreciations 1.1. - -113.395.218,52 -3.334.332,48 -362.882,94 -7.829.390,56 -124.921.824,50

Depreciation for the period - -8.132.314,17 -1.124.945,34 - -448.677,16 -9.705.936,67

Reserved depreciation 31.72. 0,00 -121.527.532,69 -4.458.277,82 -362.882,94 •8.278.067,72 -134.627.761,17

Book value 31.12. 45.504.063,74 117.320.550,41 6.810.402,12 0,00 4.550.225,83 174.185.242,10

Machinery & Other tangible Tangible assets

Tangible assets transfer equipment assets Other buildings total TOTAL

Acquisition cost 1,1. 294.062.202,01 8.822.547,84 93.838,54 56.308.134,29 359.286.722,68 359.680.870,72

Additions during year 14.750.801,26 358.768,74 - - 15.109,570,00 15.277201,75

Disposals during year - -25.210,84 - - -25.210,84 -25.210,84

Acquisition cost 31.12. 308.813.003,27 9.156.105,74 93.838,54 56.308.134,29 374.371.081,84 374.932.861,63

Accumulated depreciations 1.1. -124.921.824,50 -7.095,979,09 -89.958,03 -1.865.720,46 -133.973.482,08 -133.973.482,08

Depreciation for the period -9.705.936,67 -459.608,22 - -5.444.241,36 -15.609.786.25 -15.629.102,67

Reserved depreciation 31.12. -134.627.767,17 -7.555.587,37 •89.958,03 -7.309.961,82 •149.583.268,33 -149.802.584,75

Book value 31.92. 174.185.242,10 1.600.518,43 3.680,51 48.998.172,47 224.787.813,51 225.330.276,88

~1~



KAUPPAKESKUSITAKESKUS OY 15

NOTES TO THE BALANCE SHEET 31.12.2016

MOVEMENTS IN THE SHAREHOLDERS' EGIUITY 20'~fi 2015

RESTRICTED EQUITY
Share capital 1.1. 3~,32~.2~F,G~ 30.325.295,00
Share capital 31.12. uC.325.2~'a,~D 30.325.295,00

Reserve fund 1.1. 131.'1i3.Uti 131.168,04
Reserve fund 31.12. 131.1~8,~-i 131.168,04

Construction fund 1.1. 11,3~~2~-13,73 11.342.343,73
Construction fund 31.12. 11.~~~2.343, r 3 11.342.343,73

Share premium reserve 1.1. ~,~O~J,-1~ 8.409,40
Share premium reserve 31.12. 8.-+~~~,~Q 8.409,40

RESTRICTED EQUITY TOTAL 41.807.216,17 41.807.216,17

NON-RESTRIGTED EQUITY
ProfiUloss from the previous years 2.529.735,22 -83.296,90
Transferred in merger, earnings - 2.530.112,51

Profibloss for the financial year -273,SU 82.920,31
Total earnings 2.52~.a ~ r ,1 ~ 2.529.735,92

NON-RESTRICTED EQUITY TOTAL 3.529,4'S7,~2 2.529.735,92

SHAREHOLDERS' EQUITY TOTAL 4.4.336.673,29 44.336.952,09

COMPANY SHARES
The number of the shares in the company is 83.083.
There is only one type of shares.

2016 2015
RECEIVABLES FROM GROUP COMPANY

Contribution, Itakeskus Holding Oy r.~t?; .50{~.G~ 2.102.933,00
Group receivable WH 15.3~3.~-~~1,~~~ 15.381.070,22
Accrued receivable 1.QF7.'u~~,~-i2

2 0.7 ~J 1.4 44 , 0 8 17.484.003, 22

LIABILITIES TO GROUP COMPANY
Loan Wereldhave NV, long-term 2t}~.500.OuG.00 209.5Q0.000,00
Creditors, Itakeskus Holding Oy 61.38 -
Accrued liability - 651.986,91

x'6.500.68.1,88 210.151.986,91

►~~
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NOTES TO THE BALANCE SHEET 31.12.2016

16

OTHER NOTES

LEASE COMMITMENTS
The lease commitments are € 129 355,83 of which € 41 648,28 are payable whitin 12 month.

GUARANTEES
Guarantees given on behalf of Wereldhave N.V.:

US$ 30.000.000
€ 50.000.000
€ 5.000.000
C$ 20.000.000
€ 65.000,000
£ 35.000.000
€ 70.000.000
US$ 70.000.000
£ 15.000.000

Series A Senior
Series B Senior
Series C Senior
Series D Senior
Series E Senior
Series F Senior

Series A Senior
Series B Senior

until 17.7.2023
until 17.7.2023
until 17.7.2025
until 17.7.2027
until 17.7.2030
until 17.7.2031
until 7.9.2020
until 14.12.2025
until 14.12.2025

ENCUMBRANCE
The building in the site is connected to Shoppingcenter Itakeskus building complex, due to that

it has several site and encumbrances. The encumbrance with rights and liabilities are shown in the

encumbrance contracts signed years 1995 and 2001.

VAT COMMITMENTS

Year Original amount Commitment left

2008 10,00% 860276,35 f 86.027,64

2009 20,00% 164.278,83 € 32.855,77

2010 30,00% 901.543,90 € 270.463,17

2017 40,00% 327.768,31 € 131.107,32

2012 50,00% 139.093,95 € 69.546,98

2013 60,00% 32.931,94 € 19.759,16

2014 70,00% 83.782,35 € 58.647,65

2015 80,00% 35.631247,97 € 28.504.998,38

2016 90,00% 3.524.912,13 E 3.172.420,92

Yhteensa 47.665.835,73 € 32.345.826,97

a~'
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HALLITUKSEN ALLEKIRJOITUKSET
S/GNATURES OF THE MEMBER OF THE BOARD

17

TILINPAATOKSEN JA TOIMINTAKERTOMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET
SIGNATURES OF THE ANNUAL ACCOUTNS AND REPORT

Hallituksen esifys filikauden fuloksen kfisitfelysta
Board of Directors proposal for profit for the year

Hallitus esittaa, etta tilikauden tulos siirretaan edellisten tilikausien voitto -tilille,
eika osinkoa jaeta.
The Board of Directors proposes that the loss of the year is transferred to distributable profits,
and no dividends shall be paid.

Helsingissa 21.2.2017
Helsinki

L~

Anne-Maria Hautala
hallituksen jasen
Member of the Board

TILINPi4ATOSM ERKINTA
FINANCIAL STATEMENTS ENTRY

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tanaan annettu kertomus.
On examination carried out an audit report has been issued today.

Helsingissa 27.2.2017
Helsinki

KPMG Oy Ab

~_

a
Marcus Tbtterman
KHT
APA

hallituksen puheenjohtaja
Chairman of the Board
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~C~F2 Kirjanpidon j~ksotusto~itt~~t
NI~f~Q 6Cirjanpidon muistiotositkeet
PIJRC ~stolaskutositteet
SA~MR ~yyntilaskutositt~~k
~~fd~ ~l~arde~n maksuliike#ilin t~si4t~~#
[~EPR kayttoor~aisuuskirjar~pid~n to~itte~t

Ftirj~npidon jaksotus~ ja m~i~ti~tositteet pap~ritulost~ina sake sahkoisessa arkistos~a.
~stolaskufosittc;~t ~k~nnattuina Invoice C~nlin~ mohjelmaan sake ~remis -kirjanpito-
ea~~jelmaar7 ja sat~koi~~en arkiskaarr.
Myyr~til~~ku~ositt~et ~4remi~ -kirjarspits~mohj~irr~~~sa sake ~ahkois~~~a arki~ta~s~.
}'aiva-ja paakirja sailytetaan sahkoisessa arkistossa.
Tilinpaatos ja toimintaker~omus eriks~en nidott~n~ sake sahkoisessa ~rkistc~ssa.
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BOOK ACCOUNTS, POST TYPES AND SAFETY

LEDGER USED DURING THE FINANCIAL YEAR 2016

JOURNAL
GENERAL LEDGER
ANNUAL ACCOUNTS AND BALANCE SPESIFICATIONS

POST TYPES YEAR 2016

ACCR Accruals
MEMO Memorials
PURC Purchases
SAHR Sales
NORD Nordea bank
DEPR Depreciations

SAFETY

Accruals and memorials EDP and electronic archive
Purchases scanned to Invoice Online, Aremis and electronic archive
Sales Aremis and electronic archive
Journal and general ledgers electronic archives
Annual accountt and report stapled and electronic archive
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TA3E-ERlTTELYT 31.12.2016 LIITE 1

VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT

AINEETTOMAT HYODYKKEET
Muu aineeton omaisuus
Lisays 167.631,75
Poisto 5v tasapoisto -19.316,42 148.315,33

Liittymismaksut 353.572,96
Lisenssimaksut 40.575,08 542.463,37

AINEELLISET HYODYKKEET
Tontti 45.504.063,74

Rakennukset 115.142.364,68
Lisays 10.310.499,90
Poisto 7 % -8.132.314,17 117.320.550,41

Rakennelmat 54.442.413,83
Lisays 0,00
Poisto 10% -5.444.241,36 48.998.172,47

Vuokralaiskorjaukset 7.935.347,46
Lisays 0,00
Poisto, tasa -1.124.945,34 6.810.402,12

Rakennusten ainesosat 558.601,63
Lisays 4.440.301,36
Poisto 7-25% -448.677,16 4.550.225,83

Koneetja kalusto 1.676.147,07
Lisays 358.768,74
Poisto 25% -434.397,39 1.600.518,42

Muut aineelliset hyodykkeet 3.880,51 224.787.813,50

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 225.330.276,87

Helsinki 31!0112017

Petra Kostamoinen

20
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TASE-ERITTELYT 31.12.2016 LIITE 2
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VASTAAVAA

VAIHTUVAT VASTAAVAT

LYHYTAIKAISET SAAMISET
Myyntisaamiset
12200 Myyntisaamiset 57.289,73
12201 Myyntisaamiset, Manual 238.821,18 296.110,91

Konsemisaamiset
12070 Konsernisaamiset WH 15.353.944,08
12071 Vastikesaaminen Itis hold 5.437.500,00
13200 Konsernitili 1.057.783,42 21.849.227,50

Projektit, keskeneraiset
1260Q Investoinnit , keskeneraiset projektit 3.995.737,68

Siirtosaamiset
72255 Siirtosaamiset (liite) 89.584,90
12256 Siirtosaamiset, leikkiasema 5.550,44 95.135,34

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

Helsinki 31/01/2017

Petra Kostamoinen

26.236.211,43

251.566.488,30

y"
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7ASE-ERITTELYT 31.12.2Q16 ~.IITE 3

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
20100 Osakepaaoma 30.325.295,00
20110 Vararahasto 131.168,04
20130 Ylikurssirahasto 8.409,40
20120 Rakennusrahasto 11.342.343,73
20200 Edeliisien kausien voitto (tappio) 2.529.735,92

i iiiicauden iappio -27o,au ~+~+.33v.oi3,~a

VIERAS PAAOMA
PITKAAIKAINEN VIERAS PAAOMA

25110 Lainat konsemin sisaiset Wereldhave N.V. 206.500.000,00

LYHYTAIKAINEN VIERAS PAAOMA
Ostovelat

26500 ostovelat, liite 584.816,00
26510 ostovelat, konernin sisaiset 681,88 585.497,88

Siirtovelat
26010 saadutvuokravakuudet 700,00
28211 Siirtovelat 160.178,23
28222 Siirtovelat korkokulut W FL -1.399.999,99
28223 Siirtovelat korkokulut KKIK 1.196.668,77
28411 Kayttokustannusvelat (op costs) 153.774,54
28450 Tulevien kausien laskutus 5.333,33 116.654,88

ALV velka 27.662,25

VASTATTAVAA YHTEENSA

Helsinki 31/01/2017

Petra Kostamoinen

251.566.488,30

/~
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BALANCE SHEET SPECIFICATIONS 31.12.2016 APPENDIX 1

ASSETS

NON-CURRENT ASSETS

INTANGIBLE ASSETS
Other intangible assets
Addition
Depreciation 5 year stright

Admission fees
Licence fees

TANGIBKE ASSETS
Land

Buildings
Addition
Depreciation 7

Other buildings
Addition
Depreciation 10%

Tenant investment
Addition
Depreciation str.line

Compositions
Addition
Depreciation 7-25%

Machinery &equipment
Addition
Depreciation 25%

Other tangible assets

NON-CURRENT ASSETS TOTAL

Helsinki 31 /01 /2017

Petra Kostamoinen

167.631,75
-19.316, 42 148.315, 33

353.572, 96
40.575,08

45.504.063,74

115.142.364,68
10.310.499,90
-8.132.314,17 117.320.550,41

54.442.413,83
0,00

-5.444.241,36 48.998.172,47

7.935.347,46
0,00

-1.124.945,34 6.810.402,12

558.601,63
4.440.301,36
-448.677,16 4.550.225,83

1.676.147,07
358.768, 74
-434.397, 39 1.600.518,42

3.880,51

542.463, 37

224.787.813, 50

225.330.276,87
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BALANCE SHEET SPECIFICATIONS 31.7 .2016
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APPENDIX 2

ASSETS

CURRENT ASSETS

SHORT-TERM LIABILITIES
Deb#ors
12200 Debtors (app) 57.289,73

12201 Debtors manual 238.821,18 296.110,91

Receivables from group company
12070 Group receivable WH 15.353.944,08

12071 Contribution, Itis hold 5.437.500,00

13200 Group bankaccount 1.057.783,42 21.849.227,50

Projects, in progress
12600 Investments, unfinished projects 3.995.737,68

Accrued receivables
12255 Accrued receivables (app) 89.584,90
12256 Accrued receivables, Kids Area 5.550,44 95.135,34

CURRENT ASSETS TOTAL

ASSETS TOTAL

Helsinki 31/01/2017

Petra Kostamoinen

26.236.211,43

251.566.488,30
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BALANCE SHEET SPECIFICATIONS 31.12.2016 APPENDIX 3

LIABILITIES

SHAREHOLDERS'EQUITY
20100 Share capital 30.325.295,00
20110 Reserve fund 131.168,04
20130 Share premium reserve 8.409,40
20120 Construction fund 11.342.343,73
20200 Retained earnings 2.529.735,92

Loss for the year -278,80 44.336.673,29

LIABILITIES
LONG-TERM LIABILITIES

25110 Loan in group Wereldhave N.V. 206.500.000,00

SHORT-TERM LIABILITIES
Account payable

26500 Creditors (app) 584.816,00
26510 Creditors, Interco 681,88 585.497,88

Accrued liabiities
26010 Received lease deposit 700,00
28211 Accrued liabilities 160.178,23
28222 Accrued interest expences WFL -1.399.999,99
28223 Accrued interest expences KKIK 1.196.668,77
28411 Operating costs liabilities 153.774,54
28450 Suspense account invoicing other 5.333,33 116.654,88

VAT liabilities 27.662,25

LIABILITIES TOTAL

Helsinki 31/01/2017

Petra Kostamoinen

251.566.488,30

tf
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Tilintarkastuskertomus
Kauppakeskus Itakeskus Oy:n yhtiokokoukselie

Tilinpaatoksen tilintarkasfus

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Kauppakeskus Itakeskus Oy:n (y-tunnus 0712236-9) tilinpaatoksen tilikaudelta
1.1.-31.12.2016. Tilinpaatos sisaltaa taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitamme, etta tilinpaatos antaa oikean ja riittavan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja

taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saannosten mu-

kaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpaatoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiosta niiden Suomessa noudatettavien eettisten

vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tayttaneet muut naiden

vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme

perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen velvollisuudet

Hallitus vastaa tilinpaatoksen laatimisesta siten, etta se antaa oikean ja riittavan kuvan Suomessa voimassa
olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saannosten mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset. Halli-

tus vastaa myos sellaisesta sisaisesta valvonnasta, jonka se katsoo tarpeelliseksi voidakseen laatia
tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus on tilinpaatosta laatiessaan velvollinen arvioimaan yhtion kykya jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa
tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpaatos on laadittu toi-
minnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtio

aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet titinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena vaarinkaytok-

sesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltaa
lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutts se ei ole tae siita, etta olennainen vir-

heellisyys sins havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden
yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilin-

paatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastus#avan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, etta kaytamme ammatillista harkintaa ja sai-

lytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkaskuksen ajan. Lisaksi:

— Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatoksen olennaisen virheelli-

syyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita ja

hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidens-

sia. Riski siita, etta vaarinkaytoksesta johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi
kuin riski siita, etta virheesta johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, sills vaarinkaytokseen
voi liittya yhteistoimintaa, vaarentamista, tietojen tahallista esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen
esittamista taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.
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,- ~ ~~c~d~~t~mrra~ k~~i~~k~~n kilintarka~tuks~~ k~nraal~~ r~l~v~nfi~t~ ~i~~i~~~t~ valerc~~n~st~ py~#~~k~~sr~rrr~
suunnitt~l~rn~an calo~uht~isiin nand~r~ ~~i~nm~ak~i~~t filint~rk~stu~t~aim~npit~~t rri~att~ ~rrom~ siin~ tarkcai-
~uks~s~a, ~fta py~tyi~imrn~ ~nt~rna~n 9au~unn~n yhtion ~i~~i~~n v~ivc~r~r~~ri ~e~~~~k~~r~~~4~.

Arviz~irr~~r~~ ~t~v~i9~tfi~jes~ ~i6ir~p~~~~~~~~~ 1~~4ii-~'s~p~~a~~t~~ad~~ ~~i~~i~~ak~i~uutt~ ~~:k~ jtshd~~a t~k~rrai~~ k9r-
j~npidolli~t~ra arvi~ider~ j~ nii~t~ ~~it~;tt~vi~r~ ~i~t~jer~ ~c~ht~uilistautk~.

~̀ ~~mm~ j~htc~paatc~ks~n siita, ~ar~k~ h~llit~ks~n ollut ~~i~nmukaista la~ti~ tilinp~~tos p~rustuer~ c~l~t~k~
~ec;n tr~imir~n~n jatkuvuud~st~, ja teernm~ h~nkkimar~me tilir~t~rka~t~a~~vid~;n~~in p~ruste~ll~
j~htop~atok~~n sii4~, ~siintyy~o ~~Ilai~ta tap~h4umiin tai calo~uhteisilr~ iii~4yv~~ ~ienn~ist~ epavarrr~u~a~a,
j~k~ ~a~i ar~fa~ m~rkiQt~av~~ ~ihe8k~ ~p~ill~ yh~i~in kylcy~ j~4k~~ t~irr~i~ta~n~~. Joy johtop~~t~k~err~rrj~ ~n,
~tt~ oi~ron~i~k~ ~pav~rm~utta ~;~iintyy, mei~~n taytyy kiinnifit~~ ~ilin~~r~~s~u~ker~~~uks~ssamm~ i~akijan
huarr~iof~ e~~v~rrnu~at~a ko~k~viin tilinp~~fiik~~~s~ ~sit~tt~viir~ 4i~~oihi~ tai, j~~ ~p~v~rrrat~ut~a ko~k~vat ti~m
dot ~ivat ~I~ riitt~vi~, muk~~att~a I~~a~~ntomm~. Joh4op~~tok~~rrame perustuv~t tilint~rk~stu~kert~rnuk~~:r~
ar~tami~paiva~r~ menn~ss~ h~nkittuun tilint~rka~4~a~~vid~n~~iin. !/~~t~is~:t tap~htu~°r~~t tai c~l~asuh4~et v im
vet k~it~nki~ jc~ht~~ ~iih~n, ~tt~i yhtii~ pyst~ j~tkam~an toirrrint~an~~.

--~ Arvioimme tilir~p~~4okser~, k~ikki tilinpa~toks~ssa ~si4ettav~t ti~dot ~rsukaan lukien, yl~i~t~ ~~ifi#~rriistap~a,
rakennet~a ja ~isalt~i~ j~ vita, kuv~~t~ak~ tilinpaatos ~~r~ p~rust~n~ csl~via liik~tcairriia j~ t~pahtumi~ sign,
~tt~ ~~ anta~ ~ik~~rs j~ riit~~van k~v~n.

ICc~mrr~unikoimme h~llintoelint~n kanss~ muun rrivass~ filintarkast~ks~n ~uunnit~:llu~t~ laajuud~~#~ j~ ~jcaituk-
~esta ~ek~ m~rkitt~avi~t~ tilin4~rk~~ttashavainn~i~ta, rn~k~~n luki~rs m~hdolli~~t ~i~ai~~r~ valv~rsr~~n merkitt~d~t
~au~tt~~lli~u~d~g, j~tk~~ Yu~r~isi~~rrrm~ ~ilint~rk~~f~a~~~~ ~ik~n~.

tau ir~f~rrn~tio

Nallitu~ va~t~~ muu~ta informaati~~ta. ~tlua~ Bnf~rm~ati~ ka~ittaa to6enintakertorn~kse~n sisaltyvan inf~rrrr~a~
Yior~. °~iiinp~~k~~~~ kr~s~~v~ 9~u~untomm~ ~i k~t~ r~~~at~ inferm~~ti~4~.

i/~lacalli~u~#~r~~mr~~ ~n luke~ tc~irroinfi~k~rtorriuk~~~n ~i~~ltyv~ inf~rm~~~ia tilinp~atok~~:n tilint~rk~~tuk~~r~ y~~
teyde~~~ j~ t~t~ 4~hd~ss~rr~m~ ~r~ric2id~, onk~ tc~irraintakertomuks~~n ~i~~ltyv~ inf~rma~tic~ c~l~nn~is~~ti
ri~tiriid~~~~ tilir~p~~tiak~~n iii 4iPint~rka~taa~t~ ~~~rit~tt~~s~~ h~n~kim~rr~r~e ti~4~myk~~n ~a~~~~ tai v~iki.af~
4~~ko ~~ muutoir~ ol~v~n a~~enn~i~~sti virhe~lli~t~. ~~Ivolli~uutenarnm~ on lis~ksi ~rrvi~ida, onto
toimir~tak~rtomus la~ditt~a scan I~~timi~~er~ ~ov~ll~tt~vi~r~ ~~~nno~t~n r~nukais~ski.

L~~sunt~r~~r~m~ esit~rn~e, ~it~ toir~ir~i~~~r~c~muks~n ja fiiiirrpaato~sen ti~~cafi cravat yhd~nmuicaisi~ j~ ~~ta tei-
mi~rt~k~~t~m~~ pan l~~di#fu te~imi~#~ke~t~rr~~a~s~r~ I~~ti~ais~~r~ ~~av~ll~tt~v9~:r~ s~~nn~~t~~ ~uk~is~~ti,
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This document is an English translation of the Finnish auditor's report. Only the Finnish version of the reporf is legally binding.

Auditor's Report
To the Annual General Meeting of Kauppakeskus Itakeskus Oy

Report on the Audit of the Financial Statements

Opinion

We have audited the financial statements of Kauppakeskus Itakeskus Oy (business identity code
0712236-9) for the year ended 31 December, 2018. The financial statements comprise the balance sheet,
income statement, cash flow statement and notes.

In our opinion, the financial statements give a true and fair view of the company's financial performance and
financial position in accordance with the laws and regulations governing the preparation of financial
statements in Finland and comply with statutory requirements.

Basis for Opinion

We conducted our audit in accordance with good auditing practice in Finland. Our responsibilities under good
auditing practice are further described in the Auditor's Responsibilities for the Audit of Financial Statements
section of our report. We are independent of the company in accordance with the ethical requirements that
are applicable in Finland and are relevant to our audit, and we have fulfilled our other ethical responsibilities
in accordance with these requirements. We believe that the audit evidence we have obtained is su~cient and
appropriate to provide a basis for our opinion.

Responsibilities of the Board of Directors for the Financial Statements

The Board of Directors are responsible for the preparation of financial statements that give a true and fair
view in accordance with the laws and regulations governing the preparation of financial statements in Finland
and comply with statutory requirements. The Board of Directors are also responsible for such internal control
as they determine is necessary to enable the preparation of financial statements that are free from material
misstatement, whether due to fraud or error.

In preparing the financial statements, the Board of Directors are responsible for assessing the company's
ability to continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters relating to going concern and using
the going concern basis of accounting. The financial statements are prepared using the going concern basis
of accounting unless there is an intention to liquidate the company or cease operations, or there is no realistic
alternative but to do so.

Auditor's Responsibilities for the Audit of Financial Statements

Our objectives are to obtain reasonable assurance on whether the financial statements as a whole are free
from material misstatement, whether due to fraud or error, and to issue an auditor's report that includes our
opinion. Reasonable assurance is a high level of assurance, but is not a guarantee that an audit conducted
in accordance with good auditing practice will always detect a material misstatement when it exists.
Misstatements can arise from fraud or error and are considered material if, individually or in aggregate, they
could reasonably be expected to influence the economic decisions of users taken on the basis of the financial
statements.

As part of an audit in accordance with good auditing practice, we exercise professional judgment and maintain
professional skepticism throughout the audit. We also:

— Identify and assess the risks of material misstatement of the financial statements, whether due to fraud
or error, design and perform audit procedures responsive to those risks, and obtain audit evidence that is
sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion. The risk of not detecting a material

KPMG Oy Ab, a Finnish limited liability canpany and a membe10rm d the KPMG nehvoAc W independent Business ID 1805485-9
memberfrms affiliated with KPMG Intematlonal Coopera0ve ("KPMG International"), a Swiss enGly Domicile Helsinki
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mi~~tak~m~nt resulting fresrri ~r~ud is higher th~r~ for ~n~ requiting frc~rr~ ~rrc~r, ~~ t"r~ud may ir~v~i~~

~o9iu~ion, for~~ry, i~tt~nfii~n~l ~rni~~irans, misr~pr~s~ntation~, or 4he tsverride ~f internal ~antrt~l.

~bk~in ~r~ ~ar►d~r~t~nding off' ir~t~rnai ~~r~trc~i r~i~v~nf tc~ the ~udi~ ire order tca d~~igr~ ~~di~ pr~~~~ue~~ t~~~
~r~ ~pprapriate in the cir~um~tanee~~ but not for the purpo~~ r~~ ~xpre~~ing an opinion ors the eff~c~i~~n~~~
cif tf7~ cs~r~pany's int~rn~l ntrcal.

vai~~t~ tn~ ~p~rc~~►~i~t~rl~s~ e~i ~e~~ur~iir~~ policies u~~d ~~d t~€; r~a~c~~ab~er~~~~ s~F a4~a~n~ir~~
~~tirerat~~ end r~l~t~d discio~ur~s made by rro~n~gement.

-~-~ ~c~r~~lud~ ~n kh~ appra~riate~e~s of the hoard ofi ~ir~ctors' use: of the gaing c~r~c~rn ba~i~ of ~cc~unting
e, r.rl h~ror ad ao rW 4hca a~ irdift ~avia'9~e9r~ fi~6vi4aineaPl ~ai4'a ca4haaP "~ PYI'AfiKAPi~' ( lll°it'.PF'~'.~^ If'1~!! F?~AS~f~~'+ Y~~r'~~~f.~ ~~ ~V~f1~~ ~P

~s~~di~ia~~ ##~~6 may ~~~t ~ig~i~i~~~~ debt ~~ the ~s~mrany'~ ~~ili#; t~ ~ar~t9n~a~ a~ ~ r~~in~ ~~r~~~rn. !f +~~
~onclud~ that ~ r~n~teri~l u~~~rtainty exists, we ~r~ r~quir~d t~ drew att~ntic~n ire cur ~udit~r's report t~ the
r~iat~d di~clo~ur~s i~ the ~inar~~i~l ~t~t~r~eni~ ar, if ~u~h discl~~ur~;~ ~ar~ inadequate, ~s~ modify ~~r
~pinic~n, qur c~n~lu~i~rss are based ~n the audit evid~n~~ obtained up to the d~t~ pf c ur auditor's report.
Hrav~✓~v~r, fiutur~ ev~nfi~ ~r ce~ndition~ may ~aus~ the c~rr~pany to c~a~~ fi~ ~t~ntir~u~ as ~ gcai~rg ~~~+ce~~.

~valu~t~ the ov~r~ll pr~s~ntati~n, stru~tur~ end ~ont~nt of #h~ fir~~n~i~i ~tat~:rre~nts, inc9~ading fih~
disclosures, end wh~th~r the financial ~tatem~nt~ r~pr~~ent the underlying 4rar~~~ctior~~ end ~v~nts so
ghat the ~in~n~ial ~t~t~m~r~ts give ~ 4r~~ end fair vf~w.

We ~~snrr~ur~ica2~ with tho~v clz~rg~d writh g~s~ernan~~: r~g~rding, among ofih~r maf~~rs P the p9~n~~~ ~~c~p~
aid flming ~f #h~ ~!~difi end ~ignifi~a~4 ~~adit fi~ding~, i~clu~ii~~ ~r~y significant d~fici~ncies in interr~aB contresl
t~~t vas i~~:~tify d~ari~g c~~ar audit.

~h~r !n#~~ ~i~~

ìh~ ~caard ~f ~ir~~t~r~ ~r~ r~~p~~~ibl~ fir the a~h~r ir~f~rrr'~t6or~. T`h~ ~th~r inforrra~tas~n ~~mprise~ i~f~rrrr~tisara
in~lud~d in the report o€ the yard of ~ire~tors. Oar opir~i~r~ ~r~ fh~ fiir~~r~c~~l st~t~rnent~ do~~ nit cover t~~
~th~r ir~f~rm~~i~n.

I n ~cann~ction with c ur audit ~f the fin~nci~l ~t~fi~m~nt~, tsar r~~p~n~ibilifiy i~ t~ r~~d the inf~rr~~ti~n irrclud~d
i n fihe report cif ~h~ ~o~rd of ~ir~~tors end, in doing ~~, ~onsid~r ~h~ther the inform~tivn ir~clud~d in the r~pork
€~f ~h~ ~s~~rd c~~ ir~~t~r~ i~ rr~~t~ria!!y i~c~an~i~t~;n! vyi4h the fin~nci~! ~#~t~~~~t~ ~r cur ~~~wl~dg~ ~bt~in~d in
ins audit, or wt~~rvuis~ app~~r~ ~~s ~~ rn~4~~i~il~ rr~is~~~i~~. au~ P~s~i~~~~~il~t~ ~os~ ~~ ~v~~~~~ ~~a~~a~~~ oo ~~
+~h~ther the r~pe~rt ~~ the Board ofi ~3ireetor~ h~~ been pr~p~r~d in ~~c~rd~nc~ ~if~ ~h~ ~ppiic~~i~; i~~v~ ~i~c~
r~gul~tion~.

i~ c~t~r s~pirrior~, the ir~f~rra~~ti~r~ ire the ~~part ~f the ~o~rd cif ~ire~~c~r~ i~ ~~n~ist~r~t with the inf~rrr~~tiwn ire t~~
f in~r~cial ~t~t~m~nt~ end fih~ r~p~rt wfi' the ~c~ard of Dir~~t~r~ his b~~r~ pr~;par~d ire ac~ord~nce with thy;
~Qpli~~bl~ I~~~ end r~g~alation~.

Ifi, b~a~~d era the work ~~ h~v~ p~~form~d, vv~ ~~n~lud~ that ih~r~ i~ ~ rn~8~real rrais~t~#~~~n# in the inf~r~~ti~r~
in~lud~d in the ~~pt~r~ ~fi fhe ~c~ard ~f ~ir~cf~r~, w~ are; r~quir~d to r~porf this fait. Vile h~v~ r~~t~eng to r~;p~rt
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